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Tama on Kanta-Hameen ensimmaisen vaihemaakuntakaavan vahittaiskauppaa koskevan
suuryksikkotulkinnan hahmottamiseksi laadittu taustaselvitys.

Selvityksessa kuvataan kauppapaikkojen kaavatilanne siind laajuudessa, mika on tarkoituksenmukaista
paateltdessa mika alue muodostaa suuryksikoén tai milla kaupallisella kokonaisuudella voi olla seudullista
merkitystd. Kohteet eivat kata kaikkia maakuntakaavaan kuuluvia alueita, vaan selvityksessa on keskitytty

niihin kohteisiin, joilla voidaan olettaa syntyvan tulkinnallisia ongelmia.

Tama taustaselvitys helpottaa tapauskohtaista tulkintaa silla perusteella, mika on maakuntakaavan
laatimisen nakokulmasta oleellista. Perusajatuksena on, ettd maankaytto- ja rakennuslaissa olevaa kauppaa
koskevan lainsaadannon tavoitteet ja henki toteutuvat.

Neliomaarien tarkastelulla on selvitetty kaavallista nykytilannetta. Johtuen siit3, ettd neliomaarien

ilmoittamisessa on kaytetty detaljikaavoissa vaihtelevia merkint6ja (absoluuttinen
lukuarvo/tehokkuusluku/yleiskaava ilman lukuarvoja) on nelidtarkastelu asemakaavatasoista tarkastelua
huomattavasti karkeampaa. Tata tarkastelua koskeva tarkkuus on noin 1 000 k-m2, jota voidaan pitaa
mielekkdana maakuntakaavan tarkoitus huomioiden. (puolet MRL:n mukaisen suuryksikkdkoon alarajasta).

Hameenlinnassa 29.6.2012

S Qi

Tatu Oukka, maakunta-arkkitehti



KAUPAN KASITTEITA

1. KAUPAN SISALTOA KOSKEVA PAAJAKO

KAUPPA

VAHITTAISTAVARAKAUPPA
- Yrityksiltad kuluttajille

ERIKOISTAVARAKAUPPA PAIVITTAISTAVARAKAUPPA TUKKUKAUPPA
- Yrityksilta yrityksille

KESKUSTA- |PALJONTILAA MUU PAIVIT-
HAKUINEN |VAATIVAERI- | TAISTAVARA-  ELINTARVIKE

ERIKOISTA- | KOISTAVARA- KAUPPA KAUPPA
VARAKAUPPA | KAUPPA (Ei ruoka)

Maakuntakaavoituksen ohjaus

Kuva:

Kaaviossa on esitetty ne kaupan paajaon mukaiset toiminnot , jotka sisallytetddn merkittavien
vaikutuksiensa vuoksi maakuntakaavoituksen ohjauksen piiriin. (maakuntakaavassa on
osoitettava erityisesti kaikki yli 2 000 kerros-neliémetrin kokoiset keskustojen ulkopuoliset
vahittaistavarakaupat)

Kauppa kasittda kokonaisuutena tarkasteltuna seka vahittais- etta tukkukaupan.

Vahittdiskauppa on kuluttajille suunnattua kauppaa. Vahittaiskauppa jaetaan edelleen
paivittéistavara- ja erikoistavarakaupaksi.

Tukkukauppa on paaosin yritysten valista kauppaa, mutta jossa hankintaketjut voivat ulottua

tuottajalle asti. Tukkukauppa on melko ongelmaton maankayton ohjauksessa. Sen vaikutus
yhdyskuntarakenteeseen on vahéinen, koska se ei pohjaudu hyvaan saavutettavuuteen eri vaestoryhmille
tai aiheuta merkittdvaa asiointilikennetta.

Paivittaistavarakauppa on seké elintarvikkeiden etté "ei-ruoka’- tuotteiden, kuten pesuaineiden ja kodin
papereiden myynnin kauppaa, joka tapahtuu usein yhteisessd myyntitilassa. Péaivittaistavaraostoksille on
tyypillista se, etta niita tehddaan paasaantdisesti useita kertoja viikossa.

Erikoistavarakauppa tarkoittaa muuta kuin péaivittdistavaroiden kauppaa. Tallaisia ovat mm. pukeutumis-,
vapaa-aika-, kodintekniikka-, optiikan- ja asumisen seké sisustamisen tuotteet. Erikoistavarakauppa jakautuu
paljon tilaa vaativaan erikoistavaran kauppaan ja keskustahakuiseen kauppaan. Erikoistavaroita ostetaan
selvasti harvemmin kuin paivittéistavaroita ja ne ovat usein kestokulutushyodykkeité.

Paljon tilaa vaativan erikoistavaran kauppa (tilaa vaativa kauppa, TIVA-kauppa)

Paljon tilaa vaativia erikoistavaran kauppoja ovat mm. moottoriajoneuvojen

kaupat seka niiden varaosien ja tarvikkeiden kaupat, vene- ja veneilytarvikkeiden kaupat, matkailuvaunujen
kaupat, rengasliikkeet, huonekalukaupat, rauta-, rakennustarvike- ja  sisustustarvikekaupat,
kodintekniikkakaupat sekad maatalous- ja puutarha-alan kaupat.

Keskustahakuinen erikoistavarakauppa  tarkoittaa muita kuin paljon tilaa vaativan
erikoistavaran tuoteryhmia. Suurimpia toimialoja ovat esim. muoti-, kirja- ja optisen alan
kauppa.



2. KAUPAN ARVIOINNEISSA KAYTETTYJA KASITTEITA

Vahittdiskaupan ostovoima lasketaan jollekin alueelle siten, ettd asukaskohtainen kulutusluku (asukkaan
keskimaarin vahittaiskauppaan kayttama vuotuinen rahamaara) kerrotaan alueen asukkaiden maaralla.

Ostovoiman virtaus (siirtymd) on vahittdiskaupan myynnin ja ostovoiman erotus jollain tietylla alueella.
Ostovoiman virtaus on laskennallinen tunnusluku, joka ei kerro tarkasti, minne ostovoima virtaa, mutta sita
voidaan kayttdd kuvaamaan alueen kaupallista vetovoimaisuutta. Mikali jonkin alueen myynti on suurempi
kuin ostovoima, tapahtuu ostovoiman "sisédénvirtausta”, eli ostovoimaa tulee alueelle sen ulkopuolelta. Mikali
alueen myynti on vastaavasti pienempi kuin ostovoima, tapahtuu ostovoiman "ulosvirtausta”, jolloinvoidaan
paatelld, ettéa alueen asukkaat asioivat jossakin muualla.

Myyntiteho on myymalakohtainen vuosimyynti jaettuna sen myyntipinta-alalla. Myyntitehon yksikkd on
euroa/myymalaneliémetri. Myyntiteho kuvaa myymalan elinvoimaisuutta ja se liittyy oleellisesti
vahittaiskaupan mitoitukseen. Mitoituksessa huomioidaan alueen ostovoima suhteessa tavoitteelliseen
myyntitehoon, mink& perusteella lasketaan kaupallisen pinta-alan tarve.

3. KAUPPATYYPIT

Tavaratalo on vahittadismyymala, jonka myyntipinta-ala on vahintaan 1 000 neli6éta ja se tarjoaa monen alan
tavaroita. Tavaratalolle on tyypillista se, ettei minkaan yksittaisen tavararyhman osuus ylita puolta kaytetysta
myyntipinta-alasta. Tavaratalo jakaantuu tyypillisesti eri alojen osastoihin, joiden tuotevalikoima vastaa
yksittéisten erikoisliikkeiden valikoimaa. Yleisimmat tavaratalotyyppit ovat:

Keskustatavaratalo , jossa on korkea palveluaste ja kassat sijaitsevat osastoilla. Nama sijaitsevat
yleensa kaupungin ydinkeskustassa, aluekeskuksessa ja joissain tapauksissa muualla sijaitsevassa
kauppakeskuksessa. Keskustavarataloissa paatuotteita ovat muodin ja vapaa-ajan tuotteeet.

Hypermarket , jossa monen eri alan tuotteet ovat tarjolla pddosin itsepalveluperiaatteella ja jonka
myyntipinta-ala on yli 2.500 m2. Hypermarketin tavaravalikoima suhteessa pinta-alaan jakaantuu
kutakuinkin puoliksi elintarvikkeiden (<50%) ja muiden kuin elintarvikkeiden kesken (>50%). Myynnin
painopiste on siis paivittdistavaroissa, mutta hypermarketeissa on tyypillisesti myds rajoitettu maara
erikoistavaraa. Hypermarket voi sijaita kaupungin keskustassa, sen tuntumassa, kauppakeskuksessa
tai muualla liikenteellisesti hyvin saavutettavissa paikoissa.

Halpatavaratalo , jossa myynnin painopiste on erikoistavaroissa. Halpatavarataloja

kutsutaan myds laajan lajitelman myymaldiksi. Mahdollinen péivittistavara koostuu ldhes
poikkeuksetta kuivamuonasta, makeisista tai vastaavista teollisesti pakatuista elintarvikkeista ja
myyntipalvelu on minimissaan. Toimivissa ketjuissa tuotelajitelmavariointi on suuri: joissain liikkeissa
korostuu raskaampi erikoistavara, kuten tydkalut ja rakennus- ja remontointitarvikkeet. Toisissa
paapaino on asetettu edullisiin kodin tarvikkeisiin (kuten pesuaineisiin) ja arkivaatteisiin.

Supermarket on paivittadistavaramyymald, jonka myyntipinta-ala on vahintddan 400 mz2, jossa
paivittaistavaroiden osuus on yli puolet myyntipinta-alasta ja se toimii paaosin itsepalveluperiaatteella.

Valintamyymalad on pieni paivittaistavaramyymala (I&ahikauppa). Valintamyymala on alle 400 m2:n kokoinen
myymald, jonka p&aasiallinen asiakaskunta sijaitsee jalankulkuetaisyydellda. Valintamyymalat jakaantuvat
isoihin ja pieniin, riippuen siita ovatko ne yli 200 m2:a.

Liikennemyymalat ja -asemat sijaitsevat valtateiden varsilla, littymaalueilla ja asutustaajamissa.

Ne tarjoavat tyypillisesti polttoainemyyntia, ravintolapalveluita ja valintamyymaldkokoluokan
paivittéistavarakauppaa. Naiden yksikkdjen aukioloajat ovat pitkia tai palvelua on saatavissa jopa kellon
ympari.



Vahittadiskaupan suuryksikkd  on maankaytto- ja rakennuslain mukaan yli 2 000
kerrosneliometrin suuruinen vahittdiskaupan myymala.

Seudullisesti merkittdva vahittdiskaupan suuryksikk 6 on yli 2000 kerrosnelidmetrin suuruinen
vahittaiskaupan myymala, jolla voi olla merkittavia haitallisia vaikutuksia yhdyskuntarakenteen toimivuudelle
tai palveluiden saatavuudelle. Maakuntakaavassa tulee esittdd merkitykseltddn seudullisen vahittaiskaupan
suuryksikon  koon alaraja. Vahittdiskaupan  suuryksikdiden enimmadismitoitus on  osoitettava
maakuntakaavassa riittavalla tarkkuudella.

Kauppakeskus on liikerakennus, jossa yksittdiset myymalat ja palvelut on ryhmitelty naille yhteisten
kaytavien tai keskusaukioiden ymparille. Kauppakeskuksessa on véhintddn 10 myymalaa ja niissa
vuokrattavan liiketilan maaréa on yleensa vahintdan 5000 m2. Kauppakeskuksessa

on tyypillisesti yksi suuri vetovoimainen yritys (<50% liiketilan kokonaismaarastd) ja joukko tata tukevia
tunnettuja merkkiyrityksia seka pienempia myymaloita ja palveluja. Kauppakeskuksen palveluiden seassa
voi olla myds julkisia palveluita. Kauppakeskuksella on aina yhteinen johto ja markkinointi.

Ostoskeskus muodostuu yhdesta tai useammasta liikerakennuksesta, joissa myymalat
paasaantoisesti avautuvat ulkotilaan.

Hypermarketkeskus koostuu yhdesta liikerakennuksesta, jossa on ainakin yksi hypermarket ja
vahintdan 10 muuta myymalaa tai muita palveluja Nama palvelut aukeavat yhteiselle katetulle kaytavalle.
Hypermarketin osuus on yli 50% liiketilan kokonaismaarasta.

Retail park (erikoiskauppojen keskus) on useammasta liikerakennuksesta koostuva erikoiskauppojen
keskus. Nama sijaitsevat yleensa keskusta-alueiden ulkopuolella yhdessa tasossa ja aukeaan ulkotilaan
avautuvan yhteisen pysakointialueen ymparilla.

4. ALUEIDEN JAOTTELUPERIAATTEET JA
SUURYKSIKKOTULKINTA

Maakuntakaavassa osoitettujen vabhittaiskaupan suuryksikdiden alueiden tai kohteiden luonne vaihtelee
tapauskohtaisesti. Paajakona on paikallisuuden ja seudullisuuden suhteen tehty arviointi, joka pohjautuu
seuduittain tehtyihin kaupan palveluverkkoselvityksiin. Tamén lisdksi maakuntakaavassa esitetyt alueet tai
kohteet voidaan jakaa perusluonteeltaan viiteen alaryhmé&én seuraavasti; 1) keskusta-alueilla sijaitsevat, 2)
uudet, 3) vanhat, 4) toiminnoiltaan joko vahvasti sekoittuneet tai toimintoja kokoavat tapaukset, 5)
paikallisuuteen pohjautuvat erikoistapaukset. Lahtokohtaisesti kaikkia viittd alaryhmé&éa yhdistad eriasteinen
tdydennysrakentaminen pohjautuen valtakunnallisiin alueidenkayttotavoitteisiin.

Keskusta-alueiden kartoitustytssa ei kauppaa tai sen maaraéa ole jaoteltu uusiin ja vanhoihin tai eri kaupan
sisaltéa koskevan pagjaon mukaisiin luokkiin kuten muissa tapauksissa. Tama johtuu siita, etté lahtokohtana
on sallia kaikki kaupan sisaltd keskusta-alueilla ja tukea nain suotuisaksi katsottua palvelurakennekehitysta
maakuntakaavaratkaisulla.

Keskusta-alueiden kauppa on kasitelty tapauskohtaisina kokonaisuutena riippumatta siitd ovatko ne
kohdemerkintdja vai aluevarauksia. Kaupunkien tapauksessa ei ole esitetty varsinaista mitoitusarvoa, koska
naiden vaikutus palveluverkkoon on voitu arvioida riittdvalla tarkkuudella kaupunkikohtaisesti tehtyjen
palveluverkkoselvitysten pohjalta. Muille keskustoille on esitetty mitoitusarvot, jotka pohjautuvat tahan
Hameen liiton tekemaan kaupan suuryksikkotulkinta alueittain -raporttiin.

Uudet ja vanhat keskustojen ulkopuoliset alueet on merkitty Kanta-Hameen 1. vaihemaakuntakaavaan
kaupan suuryksikkotulkinta alueittain -raportin pohjalta kun vahittdiskaupan kokoluokka on katsottu
vaikutuksiltaan vahintaan seudulliseksi. Seudullisuuden rajat on maaritelty maakuntakaavan maarayksissa.
Paasaantdisesti keskusta-alueiden ulkopuolella noudatetaan maankayttd- ja rakennuslain mukaista
vahittaiskaupan 2000 kerrosneliometrin yksikkdkohtaista kokorajaa, ellei maarayksin ole toisin osoitettu. Kun
paasaannésta on niltd osin poikettu, kyseessd on joko kaupan laatua (TIVA [/ erikoiskauppa),
saavutettavuutta tai jo olemassa olevaa yksikkda koskeva perusteltu poikkeus. Téllaisia ovat mm. littalan
lasikauppa, Kirstulan autokauppa, Pilvenméki, Sortohaka ja Merkos-I.



Forssan Sortohaan ja -Pilvenmaen, Riihimaen Mattilan, Hdmeenlinnan Makelan, -Harvialantien ja -Kantolan
alueiden toiminnot ovat vahvasti sekoittuneita. Naiden alueiden sisdlla rajanvetotapaukset ovat
poikkeuksellisen haastavia eikd naiden alueiden arviointi pelkastaan kaupan nakdkulmasta ole aina edes
mielekasta tai mahdollista. Alueet sisaltavat tyypillisesti tukkukauppaa, teollisia toimintoja, pienkorjaamoja
yms. sekd naihin tukeutuvaa erikoiskauppaa ja TIVA-kauppaa. Kanta-Hameen 1. vaihemaakuntakaavaa
laadittaessa maakuntakaavan yleispiirteisyys huomioiden ja toisaalta naiden alueiden muu kuin kauppaa
koskeva seudullinen merkittdvyys huomioiden eri alueiden kohdalla on paadytty hieman toisistaan
poikkeaviin ratkaisuihin.

Pagjakona nditd suunnitelmallisia ratkaisuja tehtdessé on ollut se, onko alueella jo toiminnassa sellaisia
seudullisesti merkittdvia vahittdiskaupan yksikkéja, joiden seudullinen merkittdvyys tayttyy huomioimatta
alueen muuta vetovoimaa, jolloin tapaus on ratkaistu tiukemman tulkinnan mukaan. N&in on toimittu mm.
Riihiméen Merkos-1 alueen rautakauppojen (Rautia ja RTV) osalla, jolloin ne on katsottu lain tarkoittamiksi
suuryksikdksi. Muissa olemassa olevissa rajatapauksissa alueen paamaankayttd ja voimakas kytkds
muuhun kuin kaupan toimintoihin on katsottu siind maarin hallitsevaksi, etta yksikkotulkinta kaupan laadun
perusteella on tarpeeton. Téallaisia esimerkkeja ovat Hameenlinnan Makelan alueen Vianor(rengasliike) ja
ETRA Megacenter. Jalkimmaisessa tapauksessa kaupan laatu on vahvasti teollisuuteen kytkeytyvaa
vahittais, tukku ja palvelukauppaa, jossa asiakaskunnan muodostaa paaosin teollisuuden ja korjaamojen
pienyritykset. Ensin mainitussa Vianorin tapauksessa liikkeen kokoa ei maéarittele rakennus vaan
ulkovarastoinnin méara. Vastaavia tapauksia I6ytyy mm. Humppilasta, jossa toimii Suomen telakone Oy.
Naissé tapauksissa toiminnot on katsottu padmaankayttéluokituksen mukaisesti teollisuusalueiksi.

Hameenlinnan Kantolan alue siséltdd joitain rautakauppatoimintoja edellda kuvatun Kkaltaisella
teollisuusalueella. Kantolan alue sisaltdd siirtolapuutarha-alueen ja on Hameenlinnan kaupungin
suunnitelmissa lahitulevaisuudessa asumiseen konvertoitava alue. Téllaisille konvertoitaville alueille ei ole 1.
vaihemaakuntakaavassa osoitettu uusia kaupan toimintoja. Kantolan tapauksessa toiminnot on tarkoitus
siirtda vaiheittain Harvialantien rautakauppa-alueelle, joka on osoitettu kaavassa. Naiden alueiden mitoitus ja
sijainti vastaavat maakuntakaavatarkkuudeltaan kutakuinkin toisiaan, joten Kantolaan ei tastd syysta ole
osoitettu erillistd suuryksikkéd vaan ratkaisun on katsottu vastaavan maakuntakaavan esitystarkkuutta
(alueet rajautuvat kaytanndssa toisiinsa).

Kirstulan autokauppakeskittymé on uusi yhden alan toimintoja kokoava erikoistapaus, jolla on vahva TIVA ja
erikoistavarakauppaa koskeva luonne ja se sijaitsee seutukeskuksen palveluvyéhykkeella. Lisaksi kyseessa
on vahvasti kestokulutushyddykekauppa, jolloin kaupan laatu huomioiden sijoitus keskusta-alueen
ulkopuolelle on erityistapauksena perusteltua.

littalan lasikauppa ja Ypajan hevostarvikekauppaa varten on tehty kumpaankin paikkakunnan
erityisominaisuuksiin liittyen oma perusteltu ratkaisu. littalassa sijaitsee kansainvalisesti merkittava
lasitehdas ja Ypajalla sijaitsee hevosopisto, joka ja jonka tiloissa harjoitetaan mm. hevoskauppaa.

Valintamyymalat, supermarketit ja hypermarketit on luokiteltu suuryksikkoétulkinnassa
paivittaistavarakaupoiksi. Keskusten ulkopuolisten kauppakeskusten, joista I6ytyy 2000 kerrosneliometrin
kokoluokassa olevia péivittaistavarakauppoja (esim. Tuulonen, Merkos) on pidetty paivittdistavara- ja
erikoistavarakauppojen yhdistelmind ilman rakennuksen sisdpuolista tarkastelua tai jakoa. NAaissa
tapauksissa ei ole ollut suuria vaikeuksia maaritellda seudullista merkittavyyttéd. Tallaiset yksikot ovat
seudullisesti merkittavia suuryksikoita.

5. Kaupparatkaisussa kaupan erityiseen laatuun ja
maakunnalliseen tasapainoon liittyvid huomioitavia
seikkoja

Vahittaiskaupan erityiset laatutekijat

Vabhittaiskaupan erityisia laatutekijoitda, jotka vaikuttavat kaupan sijoittamiseen, on kaavaratkaisussa
perusteltu lahinnd TIVA ja erikoiskauppa -kriteerein. N&mé& ovatkin hyvida maarittelemaan fyysisen
maankayton rationaalista jarjestamistd. Talldin ei toivottujen suuryksikkdjen syntyminen keskustoja liian
rajusti muokkaavina tai tavaralogistisista syistd voidaan pitdd hyvin perusteltuina. Samoin tulevat
huomioiduiksi rakennussuojelulliset, ympaéristolliset sek& yhdyskuntarakenteen sosiaaliset vaikutukset
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paaosin myodnteisesti. Naissa tapauksissa voidaan turvallisesti (lakiin nojaten) sanoa, ettd kaupan
sijoittuminen on sen laadusta johtuen perusteltua keskustatoimintojen alueen ulkopuolelle.

Pohdittaessa laajemmin sitd, onko olemassa muita sellaisia kaupan laatutekijéitda, joissa sijoittuminen
keskustatoimintojen alueen ulkopuolelle olisi perusteltua, voidaan kaupan laatua arvioida myds vahemman
tavarakeskeisesti jonkinlaisena ekono-sosiaalis-ekologisena ilmidna yhteiskunnassamme. Talldin kaupan
erityisestd laadusta johtuvia syitd on huomattavasti enemman, kuin mitd perinteinen maankaytté ja
rakennuslain tulkinta asiassa antaa ymmartaa. Seuraavassa on nostettu esille joitain naista seikoista.

Kauppa sosiaalisena nayttaytymispaikkana ja vaihtel un kaipuu

Eréille kansalaisryhmille, kuten vanhuksille, nuorisolle ja vanhempainlomalaisille julkiset tilat kuten kirjastot,
kaupat, kirkot, teatterit ja puistot ovat sosiaalisesti téarkeitd kohtaamispaikkoja. Kaupat edustavat naissa
tapauksessa luonnollisen kohtaamispaikan tydarjesta eroavan joutoarjen kasitteen ymparilla. Kauppaa ei
talldin tulisi tarkastella vain maankayttéluokkansa vaan myés sosiaalisten vaikutustensa perusteella, silla
kauppa ei toimi tassa yksinomaan kaupallisena transaktiopaikkana vaan silla on kaavoituksellisesti kuvaten
palvelujen ja virkistaytymisen aluevarauksiin liittyvid piirteitd. Tastd syystd on perusteltua sijoittaa paaosa
kauppakeskuksista ja tavarataloista keskusta-alueille tai muihin riittdvan suurien vaestokeskittymien
risteysalueille, joissa on paljon kayttajia ja hyvat kulkuyhteydet kulkutavasta riippumatta. Tama on hyva
paasaanto.

Paasaannon lisaksi on kuitenkin turvattava myaos riittava yksilollisen vaihtelun kaipuu. Siksi on valttAmatonta
huolehtia keskustaverkon riittavasta linkityksesta, jossa joukkoliikenne ja vélietapit nayttelevat tarkeda osaa.
Johtuen olemassa olevasta merkittavastd vaeston jakautumisesta lahidihin sekd maatalousvaeston
hajasijoittumisesta, keskusta-alueet eivat ole laheskaan kaikille edullisin suuryksikén sijoituspaikka. Kun
verrataan maatalouden piirissé toimivien ihmisten mahdollisuuksia kayttda naita paikkoja arjen tasolla, on
epatasa-arvoisuus kaupunkilaiseen nahden paikoin hyvin raikea.

Toisaalta, jotta nayttaytymispaikka toimisi sosiaalisesti tehokkaasti, sille on asetettava jonkin tasoinen
monipuolisuutta koskeva minimivaade. Tama puolestaan kasvattaa yksikkokokoja tavalla, joka ohjaa niiden
loogisen sijoittelun keskusta-alueiden reunoille usein jo kiinteistbnomistuksellisista, rakennussuojelullisista tai
kulttuuriymparistollisistd syista. Viimeksi mainitut ovat johtaneet Hameenlinnassa Tiiribn ja moottoritien
kattamisen mukaisiin vanhan keskusta-alueen ulkopuolisiin ratkaisuihin. Molemmat naista ovat muokanneet
(tulevat muokkaamaan) alueensa ympaéristdd aiempaan ndhden positiivisesti ja muodostavat vaihtelevaa
taajamakuvaa tarjoten vaihtelunhaun mahdollisuuksia sitéd kaipaaville niin kaupungissa kuin maaseudulla
asuvan nakokulmasta.

Vaihtelunkaipuun  tyydyttamiseksi  maakunnassa  keskukset on  yhdistetty  seutukeskuksen
palveluvydhykkeelld, joka yhdistdd keskeisimmat kaupalliset taajamat tarkoituksenmukaisiksi
kokonaisuuksiksi alla olevien kuvien osoittamalla tavalla (Palveluvydhyke on merkitty punaisella
pistekatkoviivalla ja taajamat on kuvattu mustalla ruutumaisesti rajautuvalla viivalla).
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Kotimaisuus aste

Vahittaistavarakaupan myyntiartikkelin alkuperdmaa, silloin kun se ei ole Suomi voi muodostaa tavaraketjun
kannalta seututason liikenteeseen ndhden huomattavamman ymparistérasituksen, joita kaupan toimintoja
paikallisesti hajauttamalla voidaan saavuttaa.

Keskitetyn myynnin ekologinen ekonomia

Hajallaan tapahtuva myynti lisda kauppaketjun kannalta huomattavasti enemman lammitettavia
tilavuuskuutiometreja seka paallekkaisia tukitiloja, joiden suorat ympaéristdvaikutukset ovat vahintaankin
merkittavia verrattaessa niihin etuihin, joita paikallisesti hajauttamalla voidaan saavuttaa. Kierratysvelvoitteen
lisdantyessa logistiikan toinen ketju on tehokkaammin, turvallisemmin (valvonta) ja ymparistdystavallisemmin
hoidettavissa suuryksikdissa.

Asiakkuus ja maakunnallinen palveluverkko

Kauppaan liittyvat tekijat kuten ajankohta, hinta, kanta-asiakasjarjestelmat, tapatottumukset,
merkkiuskollisuus, maarittelevat asiakkuuden tavalla, joka muodostaa yksittdisen kuluttajan kayttaman
todellisen palveluverkon riippumatta siitd, mika fyysinen palveluverkko todellisuudessa on. maakunnassa
toimivan palveluverkon muodostamisen kannalta on tastd syystd mielekastd suosia useiden ketjujen ja
muiden palveluiden muodostamia palvelukeskuksia (esim. hypermarketteja) yksittisen toimijan yllapitaman
suuryksikdn kustannuksella. Nykyinen saatelymekanismi on ndiltd osin puutteellinen ja saattaa vaatia
maakuntakaavan tiuhaa paivittdmista mikali mitoitus on jaanyt joiltain osin liian tiukaksi.

Loma-asutus
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Ostovoiman kehitykseen vaikuttavat vakituisen vaeston liséksi loma-asukkaat ja matkailijat. Kanta-Hame on
yksi Suomen suosituimmista vapaa-ajan asumisen alueista, johtuen mm. paédkaupunkiseudun laheisyydesta.
Runsas kesdasutus ja matkailu merkitsevat huomattavaa kaupallista lisdpotentiaalia. Kanta-Hameessa
kesadasukkaat suuntaavat paivittaistavaran lisaksi merkittavasti kulutusta myés kodinrakentamisen ja naihin
liittyviin palveluihin. Kesamokeista arviolta 40% on ulkokuntalaisten omistuksessa.

Loma-asuntokanta vuoden 2010 lopussa oli Hameenlinnassa 7 694 kesamokkia. Riihiméen ja Forssan
alueilla kesdmokkeja on yhteensd 12 997. Loma-asunnoissa asuu laskennallisesti kolme henkil6a
keskimdarin kolme kuukautta vuodessa. Tama tarkoittaa yli 6 200 hengen lisda vuosittaiseen
ostovoimapotentiaaliin. Esitetyissd ostovoima-laskelmissa loma-asukkaita ei ole otettu huomioon.

Asuntokanta

Rakentamisen, rauta- ja puutarhakaupan kannalta on huomion arvoista, ettd Kanta-Hame on
pientalovoittoista aluetta, rivi- ja pientaloissa asuvien asuntokuntien osuus Hameenlinnan seutukuntien
asuntokunnista on 54 % , Riihimden seutukuntien asuntokunnista 59 % ja Forssan seutukuntien
asuntokunnista 64 %.' Talla seikalla on merkitysta jo aiemmin muodostuneen palveluverkon ja
yhdyskuntarakenteen tehokkuuteen. Tama rakenteellinen tehottomuus vertailtaessa Kanta-Hametta esim.
paakaupunkiseutuun on otettu huomioon paikallisena ominaisuutena seuduttaista palveluverkkoa
kehitettaessa.

Terve kilpailu

Alkoholilikkeiden  tiettyjd tuoteryhmid koskevaa monopoliasemaa Ilukuun ottamatta kaupan
ohjausjarjestelmassa on tavoitteeksi asetettu maardavan markkina-aseman tai monopolin estdminen. Tama
seikka on huomioitu mitoitusta laadittaessa. Tasta huolimatta valtakunnallisten alueidenkayttétavoitteista ja
vallitsevasta rakentamista ohjaavasta lainsdaadéannostd johtuen uudet ja vanhat kohteet ovat
kaavoitusratkaisussa terveen kilpailuaseman nakokulmasta vertailussa varsin yhteismitattomia. Vanhojen
keskustojen ulkopuolisten suuryksikéiden asema on muodostumassa Kkilpailumielessa vaikutusalueillaan
varsin vahvoiksi niissa tapauksissa, joissa yksikkékoot ovat huomattavan suuria ja joissa markkinat ovat jo
kyllastetyt. Tasta syysta uuden kilpailua tuottavan rakennusoikeuden osoittaminen olisi ndissa tapauksessa
tuloksetonta ja liséksi lainsdadannon nakokulmasta usein mahdotonta myos niissd tapauksissa, joissa
oikeuden myontamiselld kilpailua voitaisiin tervehdyttdd ilman sanottavia (uusia) haittavaikutuksia
vallitsevaan yhdyskuntarakenteeseen.

K-ryhmén kaupat jo nethikaupat

(K| cirvmaner K| supermanser | [3 maner K| extra | ANTTILA KoDINYKKONEN T

NETANTTILA . com E @ @ KOOKENKA

WOITH A

MUSTA
PORSSI

KONEBOX 3. [ K-RAUTA by RauTia | “5 KONEKESKO v INTERSPORT
K-MAATALOUS VV-Auto

Suurten ketjujen todellinen vaikutusvalta markkinoilla katkeytyy Suomessa tehokkaan bréandayksen alle. Ylla
esitetty esimerkki voisi olla yhté hyvin S-ryhmén tai Suomen pdivittaistavarakauppa Oy:n yritysryppaasta.

! Tilastokeskus(31.12.2010)
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Tosiasiallisen kilpailun muodostuminen on tilastollisesti katsoen haasteellista jopa ilman kaavoituksellista
rakennusoikeudellista supistamista; Kahden suurimman kauppaketjun (S- ja K-ketju) markkinaosuus
paivittaistavarakaupasta oli vuonna 2008 jo 76 prosenttia®. Tuoreimpien vuoden 2012 tietojen mukaan S-
ryhma ja Kesko hallitsevat yhdessd yli 80 prosenttia Suomen paivittdistavarakaupasta.
Leipomoteollisuudessa kahden suurimman konsernin osuus kotimaan tuotannon arvosta on yli 60 prosenttia,
ja liha- ja myllyteollisuudessa kolmen suurimman osuus on yli 70 Erosenttia. Meijeriteollisuudessa yhden
konsernin osuus maidon keruussa ja tuotannossa on yli 80 prosenttia™.

Liian tiukka saately voi muodostaa riskin terveen kilpailun muodostumiselle sek& epéterveitd vinoumia
tavarantoimitusketjuissa (tukkukauppa). Aitona riskind voidaan pitaa tilannetta, jossa uusi tai vain toisen em.
vallitsevan ketjun hanke nielaisee kohteen kaavavarannon joko kokonaan tai tavalla, jossa terveen kilpailun
ei voida katsoa toteutuvan siité syysta, ettei kilpailuasetelma synny edes kahden suurimman ketjun valilla.

Suomessa kaupan keskittymisen syita on useita. Paivittaistavarakaupan perusolosuhteille on Suomen
markkinoilla leimallista markkinoiden volyymin pienuus yhdistettyna merkittaviin maantieteellisiin etaisyyksiin.
Perusolosuhteisiin voidaan lukea myds maantieteellinen sijainti, joka ilmasto-olosuhteidensa johdosta
asettaa suuremmat vaatimukset kaytettaville tiloille ja logistiikkaketjun hairiéttémalle toiminnalle.
Energiatalouden ndkoékulmasta kaupan keskittyminen suurempiin yksikdihin on edullista. Liséksi kattava
lainsaadanto asettaa velvoitteita koskien muun muassa kaupan panoskaytt6a, tydehtoja ja sijoittumista.
Tallaisissa perusolosuhteissa, joita leimaa toimijoiden vélinen kilpailu, kannattavan liiketoiminnan
harjoittaminen asettaa huomattavia vaatimuksia toiminnan tehokkuudelle. Keskittyneisyyttéd on tapahtunut
pitkalla aikavalilla, ja sen tahti on l&ahinn& kasvanut vimevuosina, kuten ilmenee alla olevista kuvaajista.
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Paivittaistavarakaupan keskittyneisyyden kehitysr{iddahlin indeksi).

Lahde: Kilpailuviraston pdivittéistavarakauppaakes selvitys, 1/2012, s. 16

? http://www.stat.fi/artikkelit/2009/art_2009-09-08_001.html?s=7
® http://www.stat.fi/artikkelit/2009/art_2009-09-08_001.html?s=7
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On oletettavaa, etta liilan tiukoiksi mitoitettuihin kaavaratkaisuihin liittyy jatkossa paivitystarpeita ja terveen
kilpailun kirjaaminen lakitekstiin tulee puntaroitavaksi lahitulevaisuudessa. Viimeksi mainittua jouduttanee
myds ilmeinen kaavoituksellinen epéatasapaino fyysisten kauppojen ja ei-fyysisten Internet kauppojen
(=vahittaiskaupan varastomyynti) valisessa epéatasa-arvoisessa kaavoituksellisessa kohtelussa kun toimitaan
suuryksikkdkokoluokassa.

Ostovoiman siirtyméat

Ostovoiman siirtymét syntyvat seudulliseen kauppatasapainoon lahinna erikoistavarakaupan vaikutuksesta.
Kuten mydhemmistd diagrammeista ilmenee tilanne Kanta-Hameessa on karjistden "kaupungit vastaan
muut”. Maakunnan palveluverkon kehittdmiseksi sek& paikallisen erikoistumisen nakokulmasta
tasaamistoimet voisivat aikaansaada ainakin osittain nykyistd tasaisempaa kuntien vélista aluepoliittista
tasapainoa. Mainitun tasapainon vaikutus kansallisvarallisuuden siihen osaan, joka on nykyisin Kiinni
asutussa ympadristdéssa (muualla kuin kaupungeissa) seka maatalouden toimintakykyyn olisi hyv& huomioida
nykykaytantoa paremmin maakunnallisia ympéaristovaikutuksia ja aluesosiaalisia vaikutuksia vertailtaessa.
Tastd syystd suuryksikkotulkinnassa on vield kehittdmistd. Seuraavassa on késitelty ostovoimasiirtymia
Kanta-Hameessa vahittaistavarakaupan péadjaon mukaisesti.

Paivittaistavarakauppa

Paivittaistavarakaupan ostovoiman siirtyma oli vuonna 2009 Kanta-Hameessa positiivinen (+11 %). Myos
seutukunnittain tarkasteltuna paivittaistavarakaupan ostovoiman siirtyma oli kaikissa seutukunnissa
positiivinen.

Kunnittain tarkasteltuna paivittéistavarakaupan ostovoiman siirtyma oli positiivinen Forssassa (+51 %),

Riihiméella (43%) ja Hameenlinnassa (+24 %). Janakkalassa paivittiistavarakaupan kysynta ja tarjonta
olivat lahes tasapainossa (-1%).Muissa kunnissa paivittaistavarakaupan ostovoiman siirtyma oli negatiivinen.

Ostovoima
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Paivittaistavarakaupan ostovoiman siirtyma seutukunnittain 2009 Kanta-Hameessa.
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Paivittaistavarakaupan ostovoiman siirtyma kunnittain 2009 Kanta-Hameessa.

Erikoiskauppa

Erikoiskaupan ostovoiman siirtymé oli vuonna 2009 Kanta-Hameessa lahes tasapainossa (+1 %).
Seutukunnittain tarkasteltuna Riihim&en ja Forssan seudun erikoiskaupan ostovoima oli positiivinen ja
Hameenlinnan seudun negatiivinen.

Kunnittain tarkasteltuna erikoiskaupan ostovoiman siirtyma oli positiivinen Forssassa (+80 %), Riihimaella
(51 %),Humppilassa (+44 %) ja Hameenlinnassa (+21 %). Muissa kunnissa erikoiskaupan ostovoiman
siirtyma oli negatiivinen.
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Erikoiskaupan ostovoiman siirtyméa 2009 Kanta-Hameessa seutukunnittain.

Kulutusluvut, £/asukas Kasvuarvio

2009 2015 2020 2025 2035 Yalvuosi

Piivittdistavarakauppa 2 699 2 865 30m 3 165 3 496 1,0 %
Tilaa vaativa kauppa 1323 1490 1645 1816 2214
Muu erikoiskauppa 2 584 2910 3213 3 547 4324

Erikoiskauppa yvhieensa 3 907 4 400 4 858 5 363 6 538 2,0 %
Vihittdiskauppa yhteensa G 606 7 265 78690 8528 10034

Vabhittaiskaupan kulutusluvut ja arvio kehityksestd,€/asukas/vuosi (vuoden 2009 rahassa).

Ostovoiman kehitys arvioitiin vaestdennusteen ja yksityisen kulutuksen kasvuarvioiden pohjalta.
Véaestbennusteena kaytettiin Hameen liiton vaestttavoitetta. Yksityisen kulutuksen kasvuarviona kaytettiin
paivittéistavarakaupassa 1 %/vuosi ja erikoiskaupassa 2 %/vuosi.

(%'ia ostovoimasta)

Erlkolskaupan ostovolman slirtyma kunnittaln

Hameenlinna
Loppi
Janakkala
Jokioinen

Hatula

Ypaja
Hausjarv

Tammela

-100% -B80% -B0% -40% -20% 0% 20 % 40 % 60 % 80 % 100 %
Forssa BO %
Riihimaki
Humppila

Erikoiskaupan ostovoiman siirtyméa 2009 Kanta-Hameessa kunnittain.
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6. SUURYKSIKKOTULKINTA ALUEITTAIN

MOOTTORITIEN KATE (MT3)

HAMEENLINNA

Asemakaavan valmius:

Maankadytto Pinta-ala Tehokkuus  Rakennusoikeus Kauppalaji
K-8 - 27 500k-m2 pt, ejaTIVA
KL-5 ja AK-4 ,0ha 0.0 3 308 k-m2 ptjae

Toteutunut tilanne:

Maankaytto Toteutunut (rakennettu)  Kauppalaji
K-8 0 000k-m2 pt, ejaTIVA
KL-5 ja AK-4 0 000 k-m2 ptjae

Maakuntakaavan mitoitusarvo = 31 000k-m2 (C-alueella, ei osoiteta erikseen)

Rajaus liitekartalla

Kohde sijaitsee C alueeksi maariteltavalla alueella osana olemassa olevaa yhdyskuntarakennetta ja kohde

on ratkaistu asemakaavalla.

YLEISMAARAYKSIA:

1§ PYSAKGINTIPAIKAT
Autey attava ol seuraavast:
aiveh

KESKUSTAN LANSIREUNA
ASEMAKAAVAN MUUTOS:

1.KAUP.OSA, KORTTELI 37 seka LIKENNE- ja
KATUALUEET.

3.KAUP.OSA, KORTTELIT 10 JA 21 seka
ERITYIS-, LIKENNE- ja KATUALUEET.

7 KAUP OSA, PUISTO-, SUOJAVIHER-,
LIKENNE- ja KATUALUEET 3§ K-KORTTELIALUE

8.KAUP.OSA, MUINAISMUISTO-, SUOJAVIHER-, kerosala sas olla eniniin
LIKENNE- ja KATUALUEET sty

T Vieiselle jlankululle ja polkupyriilylle varatut alueet
A ) t

. s piyess ieaecta sivesla on
— | e (oS Kouppahask ko rakereamirem edoses
aN\T

T JA MAARAYKSET:

ASEMAKAAVAMERKINNA

ASUINKERROSTALOJEN KORTTELIALUE, JOSSA ERIKSEEN MERKITYILLA ALUEEN OSILLA
SALLITAAN LIKETILOJEN RAKENTAMINEN.
(55 1.2, 511, 14}

ASUIN-, LIKE- JA TOMISTORAKENNUSTEN KORTTELIALUE.

UUDISRAXENMUKSEN TAI OLEMASSA OLEVAAN RAKENNUKSEEN TEHTAVIEN MUUTOSTEN
SOPEUTUMISEEN KAUPUNKIKUWAAN OM KINNITETTAVA ERITYISTA HUOMIOTA.
(§§1.2.5.7.10)

ASUIN-, LIKE- JA TOIMISTORAKENNUSTEN KORTTELIALUE, JOLLE SAS RAKENTAA MYOS HOTELLIN.
(53 1.2, 511,14}

LIIKE- JA TOIMISTORAKENNUSTEN KORTTELIALUE, JOLLE SAA SISOTTAA MYOS PALVELUITA.
(85 1,312, 14)
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ITTALA

HAMEENLINNA

Asemakaavan valmius:

Maankadytto Pinta-ala Tehokkuus  Rakennusoikeus Kauppalaji
K-1/s 2,0ha 0.4 8 000k-m2 e
K-2 2,1ha 0.5 10 500 k-m2 e

Toteutunut tilanne:

Maankaytto Toteutunut (rakennettu)  Kauppalaji
K-1/s 6 100k-m2 e
K-2 2 400 k-m2 e

Maakuntakaavan mitoitusarvo = 10 000 k-m2

Rajaus alueiden K-1/s ja K2 mukaisesti
Kohde sijaitsee K-2 alueeksi asemakaavassa maaritellylla alueella littalan ydinkeskustassa.

Kohteen vieressd on osin suojeltuihin rakennuksiin sijoittuvia kaupallisia tiloja K-1/s -alueella, joiden
liittyminen K-2 - alueeseen on ilmeinen. Aluekokonaisuus on rakennuksineen olemassa ja palvelee littalan
lasitehdasta osantiloista ollessa varastotiloja, mutta joiden voidaan katsoa kuuluvan yhteen toiminnalliseen
yksikk6on. Maakuntakaavaehdotuksessa kohde on huomioitu lasitavaraa koskevana erityiskohteena.
Kokonaisuuden toteuttaminen onnistuu olemassa olevissa rakennuksissa. K-2 ja K-1/s - alueiden
keskindisen suhteen valilla olevat rakennussuojelulliset ratkaisut on tehty jo aiemmin. Kohteeseen voidaan
osoittaa noin 1 000-1 500 k-m2:n kokoinen laajennusvara K-2 - alueen itdosaan ilman ettd K-1/s alueen

suojelutavoitteet syrjaytyvat.

littalan lasimaki
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KIRSTULA

HAMEENLINNA

Asemakaavan valmius:

Maankadytté Pinta-ala Tehokkuus Rakennusoikeus Kauppalaji
KL-5 120 000k-m2 e
KL-6 1,23ha 0,4 4 920k-m2 e
KL-7 1,05ha 0,4 4 200k-m2 e
KL-8 1,46ha 0,4 5 840k-m2 e
Lindstrom-pesula 7 900k-m2 e
Kultakeskus 35 000k-m2 e
Autotalo Laakkonen +Scania 4 500 k-m2 e
ABC-liikennemyymala 2 300k-m2 e
Puutyo Kuittinen 1 500k-m2 e
Hameen rakennuskone 700 k-m2 e
Pesulapalvelut Paceco 700 k-m2 e
Toteutunut tilanne:

Maankaytto Toteutunut (rakennettu)  Kauppalaji
KL-5 0k-m2 e
KL-6 0k-m2 e
KL-7 0k-m2 e
KL-8 0k-m2 e
Lindstrom-pesula 7 900k-m2 e
Kultakeskus 17 000k-m2 e
Autotalo Laakkonen +Scania 4 500 k-m2 e
ABC-liikennemyymala 2 300k-m2 e
Puutyo Kuittinen 1 500k-m2 e
Hameen rakennuskone 700 k-m2 e
Pesulapalvelut Paceco 700 k-m2 e

Maakuntakaavan mitoitusarvo = 170 000 k-m2

Rajaus liitekartalla (Tiirio-Makela-Kirstula)

Kohde sijaitsee Kirstulassa. Kyseessa autokaupan ja muun erikoistavaran suuryksikko, joka kasitellaan
yhtena kokonaisuutena. Alue pohjautuu voimassaoleviin asemakaavoihin. Maakuntakaavan mitoitusta
tehtdessa lopullista mitoitusarvoa maariteltdessa lukuarvoon on ei ole laskettu Lindstromin pesulaa
(toiminta on ldhinna teollista), Puuty6 Kuittista (teollista toimintaa), Himeen rakennuskonetta (varasto)
eika Pesulapalvelu Pacecoa (toiminta on Idhinna teollista). Lisdksi Autotalo Laakkosen ja Scanian toiminnot
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on katsottu siirtyvaksi Kirstulan autokauppakeskittymaan tai vastaavasti vahentavan taman hankkeen
toteutuvaa kokoa, mikali ne jaavat paikoilleen.

ASEMAKAAVAMERKINNAT JA-MAARAYKSET

Likerakennusten kortislishie.
Alueslie sas sioittas palion flsa vaativan enkoiskaupan myymélaticia. Alusells sas sioittas

joneuvcien huchio-, korjaus-, katsastus- testaus- [3 Pesutoimintols, renkaiden S3iytysts
palvelevia toimintoja, SEhG, 3 sek3 pysakeintia ja muuta littyvas
toimintaa. Aluselie 535 sijoittaa tiojs alusen hoitoon ja toimintaan liyvan henkiokunnan asumista
vartan, tioja tilapSists vierasmajoitusta vanien sek toimistotiloja.
Aluselie sas sijoitaa josta tul 3 havai i

yhteydessa. Mair i ijoi ottaa huamioon riftiavat
il it

30 metria. ava EL

Likerakennusten kortielialie.
Alueslie saz lissk: i ;
ulkoseinien sekd ikkunoiden ja muiden rakenteiden aaniaristi
likennemslua vastaan on oitsva vahintaan 30 dBA. Alueen rakentamisen yksityiskohtaisemmassa

i = i rittavin selvityksin, st viersisests rate-suessts
mandoliisesti aineutuva mel ja Enind tulse huomiciduksi rskennusten siotamisessa ja
rakenneratkaisuissa.

Likeja

Likerakennusten kortsiialus.

Alueslie 33 rakentaa il Like-ja ulkoseinien sska ikkunowen
ja muiden rakentsiden 33nisrists vastazn on Shint3an 30 dBA
: . . . i pefi
in, efi3 viereisestd isest aiheutuva melu ja trind tulee

i

Likerakennusten kortieliahue.

Alueelle saa rakentaa Liike- Ja toimi ulkoseinien
‘sek3 ikkunaiden ja muiden rakenteiden aanierisis: astaan on ohava
vahiniaan 30 dBA.

I on olsttava
huemicon viersinen muinaismuistoalue.

I an
rittivin selvityksin, et viereisests rats-al i aibeutia mels ja thring wis

Kirstulan autokauppakeskus

KIRSTULAN, VIISARIN JA VUORENTAAN
ALUEIDEN _OSAYLEISKAAVALUONNOS

2.7.1990 1:20000 435600 ken
\ /‘77goo rakeneth,
l
i

19509 rakentaina

\

Kultakeskus
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TIIRIO - MAKELA -

Sunny Car
Center

KL-5
120 000

KIRSTULA

KIRSTULA KM 2

1. Makeldn

alue
! - Gy | o l

TUTKITUT ALUEET:

1. Kolmostien, paaradan ja kt57:n
vélinen kolmio

2. Tiirion kaupallinen keskus

3. Makelan teollisuusalue

KIRSTULA

(Kirstula / Paroinen)

Maakuntakaavan mitoitusarvosuositus

KIRSTULAN AUTOKAUPPAKESKITTYMA PT-kauppa I I Pf-kayppa
- Sunny Car Center (Rakenteilla, 15.5.2012) I muotikauppa
» I tavaratalokauppa

I pankki, vakuutus, posti

1\
W palvelut Makelan teollisuusaluer/ 3\
if ja i n. 30 000 k-m2

: ; kangas- ja tekstiilikauppa
I apteekkikauppa
ravintolat ja kahvilat

kéytetyn tavaran myynti

B muu (kuten tai y /
TIVA I I huonekalu- ja sisustuskauppa

B rauta- ja varaosakauppa
Muu muu kaytté

KIRSTULAN KM-Suuryksikkd
n. 170 000 k-m2

1
/
1
1
1

TIRION Suuryksikkd (C-Alue)
n. 100 000 k-m2
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JUKOLA

HAMEENLINNA

Asemakaavan valmius:

Maankadytté Pinta-ala Tehokkuus  Rakennusoikeus Kauppalaji
K1 1 000k-m2 pt
K2 2 050k-m2 pt
K3 2 500k-m2 pt
AL 5 00k-m2 pt
K 1 000k-m2 pt

Toteutunut tilanne:

Maankdytto Toteutunut (rakennettu) Kauppalaji
S-market 2 300k-m2 pt
K-market 2 300k-m2 pt

Maakuntakaavan mitoitusarvo = 7 500k-m2

Rajaus Jukolan asemakaavaotteen mukaisesti

Kohde sijaitsee Jukolan kaupunginosan ydinalueella keskussairaalan |dheisyydessa. Alueella on K- ja S-
marketit ja kolmen muun kaupallisen toiminnan varaukset. Kohde kasitellaan yhtena yksikkona ja
merkitddan maakuntakaavaan, silld alueen kehittymiselle yhden [ampdvaipan sisdan rakennetuksi kauppa-
galleriaksi on asemakaavalliset edellytykset. Tallaisella gallerialla on seudullista merkitysta tapahtumien,
toritoimintojen yms. jarjestamismielessa. Alue sijoittuu laajan kaupunginosan keskelle osaksi olemassa
olevaa yhdyskuntarakennetta. Jukolan S-marketille on kaavailtu laajennusta kokoluokassa 5000 k-m2®.

U Gl RN o
. LTI / s
N .\%/_‘ ‘:O- 8\1 -

e S o, B
P AN | e
il g NS S
F S e L ]
- -
e
z/- e gt
BT
g 4 E i
+ - ZAhvenistan

- lanpgkasiws
r e

Asemakaavaote Jukola

* Rakennuskeskus Centra Hiameenlinna- Kaupallinen selvitys 11.9.2011, s.15.
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HATILA (Idanpaa)

HAMEENLINNA

Maakuntakaava ja yleiskaava valmius:

Maankadytté Pinta-ala Tehokkuus  Rakennusoikeus Kauppalaji
KM (maakuntakaava) Suuryksikko pt

KM ja K (yleiskaava) Suuryksikko pt
Asemakaavan valmius:

Maankadytté Pinta-ala Tehokkuus Rakennusoikeus Kauppalaji
S-market 3 200k-m2 pt
K-market 500k-m2 pt

K-1 Katsastajat 500k-m2

Autoilves 2 700k-m2

Konecranes 17 600k-m2

Toteutunut tilanne:

Maankaytto Toteutunut (rakennettu)  Kauppalaji
S-market 3 200k-m2 pt
K-market 500k-m2 pt

K-1 Katsastajat 500k-m2

Autoilves 2 700k-m2

Konecranes 17 600k-m2

Maakuntakaavan tai yleiskaavan mukainen yksikko ei ole toistaiseksi toteutunut

Maakuntakaavan mitoitusarvo = 20 000k-m2

Rajaus olemassa olevien markettien ja maakuntakaavamerkinnan seka yleiskaavamerkinnan alueilla

Kohde on merkitty Katumajarven itdpuolen osayleiskaavaan KM merkinnalla ja vahvistetussa
maakuntakaavassa KM merkinta. Kasitelladn suuryksikkona. Kohde on osana olemassa olevaa
yhdyskuntarakennetta. Idanpaan olemassa olevat liikkeet: S-market, K-market, Alko, R-kioski, Nesteen
lilkennemyymala, Konecranes, Autoilves (Volvo). Mitoituksessa ei huomioida Konecranesin
rakennuskantaa, koska toiminnot ovat lahinna teollisuutta. Kaupan mitoitus 20 000 k-m2.
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Yleiskaavaote
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POHJOISTEN KAUPPAKESKUS (Tuulonen)
HAMEENLINNA
Asemakaavan valmius:

Maankadytté Pinta-ala Tehokkuus  Rakennusoikeus Kauppalaji
KL-1 (Tuulonen) 21 000k-m2 pt

Toteutunut tilanne:
Maankaytto Toteutunut (rakennettu)  Kauppalaji

KL-1 (Tuulonen) 19 300k-m2 pt

Maakuntakaavan mitoitusarvo = 25 000k-m2

Rajaus olemassa olevan kaavamerkinnan alue (KL-1)

Kohde on olemassa oleva asemakaavaan perustuva suuryksikko vt. 10 ja vt 12 risteysalueella. Kiinteist6lla
toimii mm. Nesteen ja ABC:n liikkennemyymalat, S- market, Hesburger ja galleriamaisesti useita kymmenia
liikkeita. Kauppakeskus sisaltaa

Kohteeseen on suunniteltu laajennusta, joka on toistaiseksi jaanyt toteutumatta (15 300 k-m2, Selvitys
seudullisista kaupan hankkeista 2008 YM raportteja 2/2009).

Mitoituksen paalinja noudattelee tehtya asemakaavallista ratkaisua, mutta kohteeseen osoitetaan pieni
laajennusvara siten, etta rakennusoikeus olisi kokonaisuudessaan n. 25 000 k-m2.

Tuulosen kauppakeskus
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LAMMIN KESKUSTA

HAMEENLINNA

Asemakaavan valmius:

Maankadytté Pinta-ala Tehokkuus
K-1 1.21ha 0,5
K-2 1,41ha 0,4

AL

Toteutunut tilanne:
Maankaytto

K-1

K-2

AL

Rakennusoikeus
6 050k-m2

5 640 k-m2

700 k-m2

Toteutunut (rakennettu)
2 300k-m2

2700 k-m2

700 k-m2

Maakuntakaavan mitoitusarvo = 10 000k-m2

Rajaus alla olevan kuvan mukaisesti (K-1, K-2 ja AL)

Kauppalaji
pt

Kauppalaji
pt

Kohde on vanha kuntakeskus, jonka keskeinen alue kasitelldan kuin suuryksikkd. Mitoitus noudattaa tehtyja

asemakaavallisia ratkaisuja.

. ZEJOB  43
}gq?p&ﬁ jr': e

Lammin keskusta
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RASTIKANGAS

JANAKKALA

Asemakaavan valmius:

Maankadytté Pinta-ala Tehokkuus  Rakennusoikeus Kauppalaji
K (lansi) 2,5 0,4 10 000k-m2 e
K (itd) 2,28 0,4 9 000k-m2 e

yht 19 000k-m2
joista tuotantotilaa 19 000*0.3=5 700 k-m2, eli 13 300 k-m2 kauppaa.

Toteutunut tilanne:

Maankdytto Toteutunut (rakennettu) Kauppalaji
K (lansi) 0k-m2 e
K (itd) 0k-m2 e

Maakuntakaavan mitoitusarvo = 5 000k-m2

Rajaus alla olevien kuvien mukaisesti (K ja K)

Kohde on kaksiosainen (jakava tie/katu) sisdltden 4 rakennuspaikkaa pareittain kahden asemakaavan
alueella. Kohde sijaitsee logistisesti hyvalla paikalla uudehkon teollisuus ja ty6paikka-alueen syottotien
juuressa Turengin ja kolmostien valissa. Kohteen valittdmassa laheisyydessa sijaitsee Lidl-ketjun Etela-
Suomen jakelukeskus. Mitoitus noudattaa tehtyja asemakaavallisia ratkaisuja.

Janakkalan kunta
Rastikangas 12
Kaavaluonnos
1:4000

Rastikankaan kauppapaikat (4 kpl)
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TURENGIN KESKUSTA
JANAKKALA
Asemakaavan valmius:

yht n. 14 500k-m2 ks. alla oleva Tuomas Santasalo Ky:n tekema kuva ja taulukko.
Kaupan lajit: pt, e ja TIVA

Toteutunut tilanne:
yht n. 14 500k-m2 ks. alla oleva Tuomas Santasalo Ky:n tekema kuva ja taulukko.
Kaupan lajit: pt, e ja TIVA

Maakuntakaavan mitoitusarvo = 20 000k-m2

Rajaus seuraavilla sivuilla olevien kuvien mukaisesti

Kohde on kaupallisesti erittain tiivis kuntakeskus, jonka keskeisen alueen ydinosa (yht. 15 600 k-m2)
kasitelldaan kuin suuryksikkd. Mitoitus noudattaa tehtyja asemakaavallisia ratkaisuja, tulevaisuuden
kasvupotentiaalia sekd huomioi Harvialantien olemassa olevat marketit (Lidl ja Tarjoustalo, Pumppukujan ja
Harvialantien risteyksessa keskustan pohjoispuolella 6 900 k-m2).
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Turengin keskustakorttelin kaupallingn rakenne ja toimivuus

Turengin dostuu yhdes i selkedst koimi % Kortioin hafiises keskelti leved,
tahes kortelin mitizingn Kivelykaty, joka paitlyy torllo. Keskustan firkeimmat kerak enmbset rajoitunat
wéivelykatuun, mutta niden myymdiden sisiinkiynnil eivit kaikiia osin avaudu Kivelykadun miibaseen. At
Vel korostaa keskustan pysakSint, jpka on kehfimaisend kortielin ulkoreuncilla fa ik myis osa Eketioista avaa

Keskustan paivelrdarjonta on kohtuulinen (383 hetkel3, mutia se on painotimut pensspalveduihin, Erikniskauppojen
fa pafveluiden tarjonn assa on seivad vajausta subleuletima asikaspohjaan. Nykyisessd muodossaan keshusts o
pysly taroamaan toimivia Bkepaikkoia enkoistunelie myyméidlle, koska kavelykeskusia on passivisia
asicinfaluetia el kokoa Hikeloiminoj yhisen.

Turengin keskustan lnkkeet 2008

I 2
P il ste arahauppa 5
[MEs ] A% TH0f 1%
Ao, tervegdenboitnis ppa 1 % 560 5%
Erkniziaumng 4 7% 350 2%
1 % 70| 0%
2 I% rﬁl 5%
4 1% 1740 12 %
12 % 1080 T
] 5% 2030) 15 %
p 5% =7 %
[ 0% 1220 a%
Ty 3 liketla ] 16 % [IEE Ta o
| Whteensa 58 100 5 4410 100 %
L Tuormas Sarlssaln Hy 2005
Taulukko Turengin keskustan likkeat 2008
Katumson Bk efiat karioietin hoimi 2008 f2 siiin keskust 158 ioimigistetis. NEs&i vain 16 ol

vahiidiskauppofa B muut Bat olivat erilaisia paveluiden tarjoajiia. Tﬂﬁ?gﬂnﬁianim% Hoista, mikd on pafon
8 se osaltaan keroo, elld keskusta ef ioémi hyvind Bkepaikkana.

Likefiaa on kaiddaan kiyiissd 14400 kem”, kok on pavittdst; ik aupan iciyiiss fa ravisemisioiminnan
liytissd 15 Y. Tyhiad Bkeaa onnyt 16 %, kun normaaiina pidetidin noin 4-8 % Bkeflakannasta, Esmenidks
Hamesnfinnan keshusiassa on tyhian vain 1 % keBakannasta,

Waskhetan & R LS .

Tiscnd. Kivedykats o toimi kuten mumsalia ol vahvana ja
kiinnostavana kappakatuna, Keskustan ioimivoutia halttaavat sevraavat askat

Wvelykats on Ean lsved (35 m) ja Ekeiden jullisivut osin sulietiia
Vain osa likkeistd avaa ulkisvunsa idvelykaduie

Erikoi siieitd on keskustassa lan vahdn

Lingrakennukset eivat uloasuliaan ole houkutisievia ja kaupalisia
Asipinfymydriston Bats on kesk heikkn ja osin ep dsisti
Keskustasta pudivy i vistavia Bkkeitd fa toiminiok

" s os e

: Toimialeckitus
| B P ARG

Muckzauppa
L ko, lerseptenhohokapgs
ErRniskBUER

PP
B Tiva-kauppa
Patkil, vk, sl
Balyeluyrityhest
Ravirtodal, kahwilat, hodolkt
B Autokauppa. buglamotcimina
W it

Kuva Turengin keskusian kafuiason Bkepata!
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TD&VEL&QmF (3

1°

Turengin keskustan yleissuunnitelma ja suuryksikkorajaus
(Arkkitehtitoimisto Mikko Heikkila Oy, SITO OY, Tuomas Santasalo)
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Turengin keskustan pohjoisosa ja suuryksikkorajaus
(Lidl ja Tarjoustalo, yht 6 900 k-m2)
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TERVAKOSKI

JANAKKALA

Asemakaavan valmius (Arvio):
Maankadytté Pinta-ala Tehokkuus
Alue 1
Alue 2
Alue 3
Alue 4

Kaupan lajit: pt, e ja TIVA

Toteutunut tilanne:
Maankaytto

Alue 1

Alue 2

Alue 3

Alue 4

Kaupan lajit: pt, e ja TIVA

Rakennusoikeus
2 000k-m2
2 000k-m2
2 000k-m2
2 000k-m2

Toteutunut (rakennettu)
2 000k-m2
2 000k-m2
2 000k-m2
2 000k-m2

Maakuntakaavan mitoitusarvo = 10 000k-m2

Rajaus oheisten kuvien mukaisesti

Kauppalaji
pt
pt
pt
pt

Kauppalaji

pt, ejaTIVA
pt, e jaTIVA
pt, ejaTIVA
pt, ejaTIVA

Tervakosken ydintaajama on pienehkd, mutta siihen kohdistuu kesaaikana suuri ajoittainen matkailupaine,

joka kayttaa runsaasti lahikauppapalveluja (Puuhamaa). Kohde késitellaan pistemaisena kokonaisuutena,

missa varaudutaan paikallista ostovoimaa suurempaan tarpeeseen.

a 11Puuhamaa

=

[ gk |
| : Kaupalliset palvelut
]

L jJquiset palvelut Y -

‘Teollisuusalue

lI] Valintatalo
lz‘ S-Market
K-Market

Tervakosken keskusta ja kauppa

painopistealueet

| BRI AR N ———

Kuva 14 Tervakosken keskustan kehitysmallin kaupalliset kasvusuunnat ja suositeltavat
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HATTULAN PAROLA

HATTULA

Asemakaavan valmius (Arvio):
10*2000 (KL, K, K-2)+ kivijalat (ALK:t)= n. 20000 k-m2
Kaupan lajit: pt, e ja TIVA

Toteutunut tilanne (Arvio):
7*2000 (KL, K, K-2)+ kivijalat (ALK:t)= n. 14 000 k-m2
Kaupan lajit: pt, e ja TIVA

Maakuntakaavan mitoitusarvo = 20 000k-m2

Rajaus alla olevien asemakaavojen mukaisesti huomioiden vuonna 2012 valmistuneen K-ketjun
supermarketin (Hattulantien ja Kinnalantien risteyksessa).

Kohde on kaupallisesti erittadin tiivis kuntakeskus, jonka keskeisen alueen ydinosa kasitellaan kuin
suuryksikkd. Mitoitus noudattaa tehtyja asemakaavallisia ratkaisuja, tulevaisuuden kasvupotentiaalia seka
huomioi mahdollisesti kolmostien suuntaan kasvavan keskusta-alueen kehittymisen. Kohde rajoittuu RKY-
Alueeseen (Hattulan kirkon maisema-alue).

PAATELMA: Kohde on ongelmaton lukuun ottamatta suhdetta RKY-rajaukseen, joka on kuitenkin
ratkaistavissa asemakaava ja rakennussuunnittelutasolla.
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Hattulan keskusta ja kaupallinen rajaus (2 osaa)
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RIIHIMAENPORTTI

RIIHIMAKI

Asemakaavan valmius:

Maankadytto Pinta-ala Tehokkuus  Rakennusoikeus Kauppalaji
K-1 (1) 3 000k-m2 e
K-2 (1) 10 000k-m2 e
LH-1 (1) 2 200k-m2 e
LKTY:t (1) 2 936k-m2 e

yht. 18 136 k-m2

Toteutunut tilanne:
Maankdytto Toteutunut (rakennettu) Kauppalaji
LH-1 2 200k-m2 e

Maakuntakaavan mitoitusarvo = 20 000k-m2

Rajaus alueiden |, Il ja lll yhdistelmana

Tiivis logistiikkaan, tydpaikkoihin ja sisddntulotiehen tukeutuva alue, jonka kauppaa koskevat ratkaisut on

tehty jo aiemmin asemakaavatasolla. Alue Kasitellaan kokonaisuutena.
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Riihimaen portin kaavoja
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Havainnepiirros erikoiskaupan yksikdsta 10 000 k-m2 alueella Ill.

T

T
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‘ ey

i

Riihim3enportin alueen asemakaava ja asemakaavan muutos

Asemakaava ja asemakaavamuutos on saanut lainvoiman 12.1.2006

Liike- ja taimi

Alueelle ei saa sijoittaa

Liiketilojen osuus saa olla enintdén

yymalatiloja =ik
1800 kem2.
Toimitilarakennusten korttelialue.
Aluselle saadaan

myés tavaralii

Toimintaan liittyvid myymalatiloja saa rakentaa enintadn 20 % tontin
rakennetusta kerrosalasta.
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MERKOS ( MT3:n ja vt130 valinen alue)

RIIHIMAKI

Asemakaavan valmius:

n. 44 5000 k-m2

(Koillissektorin kdynnissa oleva kaavoitus: 10 000 k-m2 )
Kaupan lajit: pt, e ja TIVA

Toteutunut tilanne :
n. 34 500 k-m2
Kaupan lajit: pt, e ja TIVA

Maakuntakaavan mitoitusarvo = 50 000k-m2

Rajaus kuvan MERKOS-MATTILA mukaisesti (seuraavalla sivulla).

Tiivis logistiikkaan, tydpaikkoihin ja sisadntulotiehen tukeutuva alue, jonka kauppaa koskevat ratkaisut on
tehty jo aiemmin asemakaavatasolla. Alue Kasitellaan kokonaisuutena.

Liite 16: Riihim&en kaupan alueet ja hankkeen sijainti. Pohjakartta © Logica Oy

= T - A
e ‘2‘ i @ﬁmomz@g :J‘r?‘,»y’ ‘ibc

Lommormi & Spusson

Koillissektori KM-1, 10 000k-m2
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MERKOS - MATTILA

o 1/MerkoSIKM
/ R
/ \ =

s
wase

/ \ 0T
/ \
/ \
/ \
/ \
/ \
/
7 \\ \
/ \ \\
I -
// Kolmostien (MT3 \\MERKOS
| )

\
\
\
\ ”~ =
\‘ \3 5
-
TUTKITUT ALUEET:
1. Kolmostien lansipuoli
2. Kolmostien ja vt130 vilinen alue
3. Mattilan teollisuusalue
Maakuntakaavan mitoitusarvosuositus
i (Kaa jius 10 000 km2)

PT-kauppa pt-kauppa
muotikauppa
tavaratalokauppa
pankki, vakuutus, posti

palvelut

muu erikoi (kuten
huonekalu- ja sisustuskauppa
rauta- ja varaosakauppa

Muu muu kaytts

ppa tai likennemyymala / huoltoasema)

! itst jah palvelut
kangas- ja tekstiilikauppa
apteekkikauppa
ravintolat ja kahvilat
kaytetyn tavaran myynti

TIVA I
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MERKOS-L

RIIHIMAKI

Yleiskaavan mukaisesti (arvio):
n. 10 000 k-m2
Kaupan lajit: e ja TIVA

Toteutunut tilanne (arvio) :
0 k-m2
Kaupan lajit: e ja TIVA

Maakuntakaavan mitoitusarvo = 10 000k-m2

Rajaus kuvan MERKOS-MATTILA mukaisesti (Ks kohta MERKOS).

Lantinen PK- alue (Merkos- L) on yleiskaavallinen varaus, jonka merkitsemista puoltaa kolmostien sijainti.

Talle kohteelle ei ole talla hetkelld tiedossa aktiivisia hankkeita, mutta alueen ilmeinen potentiaali
logistisessa solmussa tulisi varata reservityyppisesti sellaisille kaupan yksikoille, joiden sijoittuminen ei
onnistu milladn muulla olemassa olevalla paikalla. Nailla tarkoitetaan esim. raskaan konekaupan
(maisemavaikutus voimakkaan kielteinen) tyyppistd kauppaa tai sellaisia uusia toistaiseksi olemassa
olemattomia, mutta sangen mahdollisia vahittdiskaupan muotoja, kuten valmistalokauppa (Md&kit, talot),
joiden tukeutuminen logistisiin vayliin on ensiarvoisen tarkeata.

Pohjois-eteld suuntaisten Vt 3:n(moottoritie) ja St 130:n seka Kt 54:n risteysalue

(Riihim&ki 2010 Yleiskaava ,7.10.1996)
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Ote Kalmun osayleiskaavaa varten laadituista vaihtoehdoista. Toimitilarakentaminen sisaltyy kaikkiin
kolmeen vaihtoehtoon mitoitusarvolla 35 000k-m2 (Arkkit. tsto Jukka Turtiainen Oy, 2008)
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MERKOS-I|

RIIHIMAKI

Maankdytté Pinta-ala Tehokkuus  Rakennusoikeus Kauppalaji
RAUTIA 3 300k-m2 (Arvio) e, TIVA
RTV 5 000k-m2 (Arvio) e, TIVA

Toteutunut tilanne:

Maankaytto Toteutunut (rakennettu)  Kauppalaji
RAUTIA 3 300k-m2 e, TIVA
RTV 5 000k-m2 e, TIVA

Maakuntakaavan mitoitusarvo = 20 000k-m2

Rajaus kuvan MERKOS-MATTILA mukaisesti (Ks kohta MERKOS).

Tiivis logistiikkaan, tyopaikkoihin ja sisddntulotiehen tukeutuva alue, jonka kauppaa koskevat ratkaisut on
tehty jo aiemmin yleiskaavatasolla. Alue kasitellddn osakokonaisuuksina siten, etta teollisuusalue rajataan
kaupan suuryksikon ulkopuolelle. Kaupan laadun osalta on olemassa riski, ettd alueelle hakeutuvat
erikoistavarakaupat syévat Riihimden kaupungin ydinkeskustan ostovoimaa. Tama huomioidaan
kuntakaavoituksessa siten, etta alueisiin osoitettava erikoistavarakauppa on laadultaan ei-keskustahakuista
ja toisaalta alueella on estettava teollisuusalueeseen liittyvan vahittaiskaupallisen toiminnan merkittava
kasvu.

Vt 130:n itdpuolella olevan PK-alueen (Merkos 1) osalta kauppaa koskevat ratkaisut on todettava
maakuntakaavatasolla olemassa olevan tilanteen pohjalta. Merkos-1, on olemassa voimassa olevassa

maakuntakaavassa merkinnélld km-e
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HAUSJARVEN OITTI

HAUSJARVI

Maankadytté Pinta-ala
Oitin keskusta

Toteutunut tilanne:
Maankaytto
Oitin keskusta

Tehokkuus

Rakennusoikeus
8 000 k-m2 (Arvio)

Toteutunut (rakennettu)
8 000 k-m2 (Arvio)

Maakuntakaavan mitoitusarvo = 10 000k-m2

Rajaus tehdadan kaksiosaisena alla olevan kuvan mukaisesti

Kauppalaji
Pt, e, TIVA

Kauppalaji
Pt, e, TIVA

Kohde on vanha kuntakeskus, jonka keskeinen alue kasitelldan kuin suuryksikkd. Mitoitus noudattaa tehtyja

asemakaavallisia ratkaisuja.

Oitin keskusta
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Kt 54 LOPPI

LOPPI

Maankadytto Pinta-ala Tehokkuus  Rakennusoikeus Kauppalaji
KL, Sadstokarit 4 100 k-m2 (Arvio) e, TIVA
KL, Saastok. lansipuoli (KL, rakentamaton) 2000k-m2 (Arvio) e, TIVA
KL-1 tontti 1 2000k-m2 (Arvio) e, TIVA
KL-1 tontti 2 2000k-m2 (Arvio) e, TIVA
KL-1 tontti 3 2000k-m2 (Arvio) e, TIVA

Toteutunut tilanne:

Maankdytto Toteutunut (rakennettu) Kauppalaji
Saastokarit 4 100 k-m2 (Arvio) e, TIVA
KL-1 tontti 1 8 00k-m2 (Arvio) e, TIVA

Suuryksikkodalueen yritykset : Sadstokarit (4100 k-m2) ja ”vihred rakennus” Sadstokarien takana KL-1
alueella ??(n. 800-km2). Aluerajauksessa on kolme rakentamatonta tonttia.

Maakuntakaavan mitoitusarvo = 7 500k-m2

Rajaus tehdaan alla olevan kuvan mukaisesti

Kohde on olemassa oleva ja asemakaavalla ratkaistu . Kohde kasitellaan kuin yksi suuryksikko. Mitoitus
noudattaa tehtyja asemakaavallisia ratkaisuja.
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Kt 54 Loppi. Alueella toimii mm. Saastdkarit niminen 4 100 k-m2:n tavaratalo

LAUNONEN

LOPPI
Maankaytté Pinta-ala Tehokkuus  Rakennusoikeus Kauppalaji
Launonen 1,42 0.4 5 680 k-m2 (Arvio) Pt, e, TIVA

Toteutunut tilanne:
Maankdytto Toteutunut (rakennettu) Kauppalaji
Launonen 1 300 k-m2 (Arvio) Pt, e, TIVA

Maakuntakaavan mitoitusarvo = 5 000k-m2

Rajaus tehdain kaksiosaisena alla olevan kuvan mukaisesti

Nykyinen keskusraitti ja sen ymparys on asemakaavalla ratkaistu. Kohde kasitellaan kuin yksi suuryksikko.
Kohde mitoitetaan kaupalliseen potentiaaliinsa ndhden valjasti. Nain Launosten taajama sailyy
seutukeskuksen palveluvydhyketta houkuttelevampana kauppapaikkana, jossa myds paivittaistavarakauppa
on mahdollista - toisin kuin esim. kt 54 Loppi -kohteessa.

i 2
TAP 3. I

g l’ \
=1 i‘lu_: 12 £ b s
i) | le=0 25" fb) [Fie=0 4 o025 !
: : 1ap/100m2 |

Launosten keskusta
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LOPPI (Keskusta)

LOPPI
Maankaytté Pinta-ala Tehokkuus  Rakennusoikeus Kauppalaji
Lopen keskusta 13 000 k-m2 (Arvio) Pt, e, TIVA

Toteutunut tilanne:
Maankdytto Toteutunut (rakennettu) Kauppalaji
Lopen keskusta 8 000 k-m2 (Arvio) Pt, e, TIVA

Maakuntakaavan mitoitusarvo = 10 000k-m2

Rajaus tehdadn kaksiosaisena alla olevan kuvan mukaisesti Tama rajaus tarkentuu mahdollisesti
my&hemmin kaksiosaiseksi.

Kohde on kuntakeskus, jonka keskeinen alue kasitelldan kuin suuryksikkd. Mitoitus noudattaa tehtyja
asemakaavallisia ratkaisuja. Tiivis taajama kasittele kokonaisuutena.

Lopen keskusta
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FORSSAN AUTOKEIDAS

FORSSA
Maankadytté Pinta-ala Tehokkuus  Rakennusoikeus Kauppalaji
Autokeidas 23 000 k-m2 (Arvio) Pt, e, TIVA

Pt:n osuus n. 2000 k-m2
Toteutunut tilanne:
Maankaytto Toteutunut (rakennettu)  Kauppalaji
Autokeidas n.17 000 k-m2 Pt, e, TIVA

Maakuntakaavan mitoitusarvo = 20 000k-m2

Rajaus tehdaan alla olevan kuvan mukaisesti

Kohde on autokaupan logistiikan ja liikennemyymaldiden olemassa oleva asemakaavaan pohjautuva alue.
Alueella sijaitsee nykyisin Autokeidas liikennemyymala(K-market ja Hesburger), WW-auto, Volvo, ABC ja
tdman yhteydessa S-market.

Kasitelladn kuin suuryksikko, kuitenkin siten, etta uutta kauppaa alueelle ei osoiteta. Toteutumatonta
kauppaa suhteessa asemakaavaan on paljon (puolet varannosta) . Mitoitus noudattaa tehtyja
asemakaavallisia ratkaisuja.

Kerrosneliometritulkinnassa on autokaupan ja tahan liittyvien korjaamotoimintojen vuoksi hieman heittoa,
jonka vaikutuksesta kokonaiskerrosalaksi tulkitaan n. 20 000kem.
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Autokeitaan alue (Paavola)

FORSSAN PILVENMAKI

FORSSA (Pilvenmaki-Pispanmaki)

Maankdytté Pinta-ala Tehokkuus  Rakennusoikeus Kauppalaji
Hurrikaani 9 000 k-m2 e, TIVA
Agri Market 2 800k-m2 e, TIVA
Ramirent 500 k-m2 e, TIVA
Toteutunut tilanne:

Maankaytto Toteutunut (rakennettu)  Kauppalaji
Hurrikaani 9 000 k-m2 e, TIVA
Agri Market 2 800k-m2 e, TIVA
Ramirent 500 k-m2 e, TIVA

Maakuntakaavan mitoitusarvo = 10 000k-m2

Rajaus tehdaan alla olevan kuvan mukaisesti

Kohde on toimitilarakennusten laajahko korttelialuerypas. Aluella sijaitsee suuryksikoiksi tulkittavaa
kaupallista toimintaa. Kohteet ovat Hurrikaani tavaratalo (9 000 k-m2) ja Agri-market. Alue sijoittuu
kiinni tiiviiseen yhdyskuntarakenteeseen.

Kasitellaan kuin suuryksikko, kuitenkin siten, ettd uutta kauppaa alueelle ei osoiteta. Mitoitus noudattaa
soveltuvin osin tehtyja asemakaavallisia ratkaisuja. Alueen pohjoisosassa toimivien pienempien yritysten
kaupan luonne sisaltaa selvasti tukkukaupan piirteitd. Timan kauppaa koskevan pdajaon mukaisen
toiminnan kokoluokka on n. 2 500k-m2. Tdma on huomioitu maakuntakaavan mitoitusta laadittaessa.

Pilvenmaen alue

Hurrikaani - 9 000 k-m2:n tavaratalo
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FORSSAN SORTOHAKA

FORSSA
Maankdytté Pinta-ala Tehokkuus  Rakennusoikeus Kauppalaji
Sortohaka 8 000 k-m2 (Arvio) Pt, e, TIVA

Pt:n osuus n. 2000 k-m2
Toteutunut tilanne:
Maankdytto Toteutunut (rakennettu) Kauppalaji
Sortohaka 8 000 k-m2 (Arvio) Pt, e, TIVA

Maakuntakaavan mitoitusarvo = 10 000k-m2

Rajaus tehdaan alla olevan kuvan mukaisesti

Kohde on toimitilarakennusten laajahko korttelialuerypdas. Aluella ei sijaitse suoranaisesti suuryksikdiksi
tulkittavaa kaupallista toimintaa, mutta aluekokonaisuus ei sijaitse keskusta-alueella, jolloin sen
merkitsemistarve on ilmeinen. Alueen luonne on suuryksikkémainen ja se sijoittuu kiinni tiiviiseen
yhdyskuntarakenteeseen.

Kasitelladn kuin suuryksikko, kuitenkin siten, ettad uutta kauppaa alueelle osoitetaan vain maltillisesti.
Mitoitus noudattaa soveltuvin osin tehtyja asemakaavallisia ratkaisuja.

Sortohaan alue
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FORSSAN KAUPUNKIKESKUSTA
FORSSA
Prisma n. 27 000 k-m2

Citymarket ja Tarjoustalo 16 000 k-m2
Muu ”keskustan suuryksikoksi” luettava kauppa n. 17 000 k-m2 (arvio)

Kohde on Kaupunki ja seutukseskus, jonka kaupalliselle rajoittamiselle ei ole tarvetta. Mitoitus noudattaa

tehtyja ja myohemmin tehtavia asemakaavallisia ratkaisuja
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TAMMELA

TAMMELA, keskusta

Maankaytté Pinta-ala Tehokkuus  Rakennusoikeus Kauppalaji
Tammela, keskusta 7 000 k-m2 (Arvio) Pt, e, TIVA

Pt:n osuus n. 1500 k-m2
Toteutunut tilanne:
Maankdytto Toteutunut (rakennettu) Kauppalaji
Tammela, keskusta 7 000 k-m2 (Arvio) Pt, e, TIVA

Maakuntakaavan mitoitusarvo = 10 000k-m2

Rajaus tehdain alla olevan kuvan mukaisesti

Kohde on kuntakeskus, jonka keskeinen alue kasitellaan kuin suuryksikkd. Mitoitus noudattaa tehtyja
asemakaavallisia ratkaisuja. Kohde rajoittuu RKY-alueeseen.

PAATELMA: Kohde on ongelmaton lukuun ottamatta suhdetta RKY-rajaukseen, joka on kuitenkin
ratkaistavissa asemakaava ja rakennussuunnittelutasolla.
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Tammelan keskusta
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HUMPPILAN KESKUSTA

HUMPPILA, keskusta

Maankdytté Pinta-ala Tehokkuus  Rakennusoikeus Kauppalaji
Humppila, keskusta 4 000 k-m2 (Arvio) Pt, e, TIVA

Pt:n osuus n. 800 k-m2

Toteutunut tilanne:
Maankaytto Toteutunut (rakennettu)  Kauppalaji
Humppila, keskusta 4 000 k-m2 (Arvio) Pt, e, TIVA

Maakuntakaavan mitoitusarvo = 5 000k-m2

Rajaus tehdaan alla olevan kuvan mukaisesti

Kohde on kuntakeskus, jonka keskeinen alue kasitelldan kuin suuryksikkd. Mitoitus noudattaa tehtyja

asemakaavallisia ratkaisuja.

Humppilan kirkonseudun rakennuskaava
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/@ | YRITYKSIA / companies

I. Green-X Oy
Maviteknik Oy ja Power Store
Humppilan Masemetalli Oy
Suomen Telakone Oy
H kaluliike Pekka Ah

5. Humppilan Metalli

6. Kodin Sininen Oy
Turun Kovakromi Oy

H T P T

Kylmakeskus Sami Oy
Saastoporssi
Kuljetusliike Toivo Nieminen Oy

2. Kakkostien Kauppila
Kotipalvi Oy
Humppilan Suoramyynti

\ © | @ Humppilan Lasi
| iittala oy ab
Pertti Palmroth
Marimekko
Tukkapolly
Esso lasitiikeri
| Makeaa Elamaa
| Café Lasikello
Kirjaporssi
Jalokivigalleria
Sisustustalo Ribbon
Jouni laukut
Fannin kammari
Humppilan Apteekki
Armain
Hanx
Kotipizza, Scan Burger

|

© | @umppilan Lasitorni
Kahvila-ravintola Lasitorni
Urjalan Makeistukku
Viasetti Oy

Kenkamaailma
Asusteliike
Kenka- ja lahjatavaraliike
Nahkatakkiliike
Mat’s Burger

Humppilan Kauppahuone
Taidetakomo Tuuli Wirman

4. Aseliike Rantanen
© Pyora- ja Konetalo Rantanen

Yleiskuva Humppilan liikeyritysten sijoittumisesta

HUMPPILAN LASITEHTAAN ALUE

HUMPPILA

Maankadytté Pinta-ala
Humppilan lasin alue

Toteutunut tilanne:
Maankaytto
Humppilan lasin alue

Tehokkuus Rakennusoikeus

10 000 k-m2 (Arvio)

Toteutunut (rakennettu)

10 000 k-m2 (Arvio)

Maakuntakaavan mitoitusarvo = 10 000k-m2

Rajaus tehdaan alla olevan kuvan mukaisesti

PP po Oy
Steelpaint Oy

7. Urpolan kartano
Tilkkutex
Urpolan kutomo
Ravintola Kylapelimanni
SEO
8. Puusepanliike Tuulipuu
9. Hotelli- ravintola Otsolan Hovi
10. Kunnantalo
Posti/Takuupesti
Taksi puh. 437 8800
Siwa
Sale K
Kahvila Kahden Kahvio
Humppilan Osuuspankki
Kirjasto
Urheilukeskus

11. Kahvila Milla / Neste A24
Jannen Pyora- ja konehuolto

12. Terveysasema

13. Laavuvaara Oy

14. Maunu-Talot

15. Maki Hirsitalot Oy

16. Metsamaki Touko Ky
Lehden Autokorjaamo

17. Humppilan Varaosamyynti Oy

18. Kasityopuoti Lahjaxi

Kauppalaji
e, TIVA

Kauppalaji
e, TIVA

Lasitehtaan alue on kakkostien varressa asemakaavatasoisesti ratkaistu olemassa oleva alue, jossa on
pitkdn nauhamaisen rakenteen varressa useita toimijoita joiden kaupallinen laatu on luonteeltaan
erikoistavaraa. Kasitellaan kuin suuryksikko. Mitoitus noudattaa tehtyja asemakaavallisia ratkaisuja



kuitenkin siten, etta kasvuvara otetaan poikkeuksellisesti ja perustellusta syystd huomioon paélinjasta
poikkeavalla tavalla ;

Alueeseen liittyy oletettua kasvupotentiaalia, joka on kytkdksissd maakuntakaavaratkaisussa esitettyyn
Humppilan lentokenttdan ja kakkostien merkityksen kasvuun. Ehdotuksessa esitetddn rakennusoikeudeksi
n. 10 000 k-m2.

5N
Humppilan lasin alue

A\

Suomen Telakone Oy

Suuryksikkd rajautuu Humppilan lasin ymparille
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JOKIOISTEN KESKUSTA

JOKIOINEN, keskusta

Maankadytté Pinta-ala Tehokkuus  Rakennusoikeus Kauppalaji
Jokioisten keskusta 5 000 k-m2 (Arvio) Pt,e, TIVA

Toteutunut tilanne:
Maankaytto Toteutunut (rakennettu)  Kauppalaji
Jokioisten keskusta 5 000 k-m2 (Arvio) Pt, e, TIVA

Maakuntakaavan mitoitusarvo = 10 000k-m2

Rajaus tehdain alla olevan kuvan mukaisesti (KUVA PUUTTUU)

Kohde on kuntakeskus, jonka keskeinen alue kasitelldan kuin suuryksikkd. Mitoitus noudattaa tehtyja
asemakaavallisia ratkaisuja. Kohde rajoittuu RKY-alueeseen.

PAATELMA: Kohde on ongelmaton lukuun ottamatta suhdetta RKY-rajaukseen, joka on kuitenkin
ratkaistavissa asemakaava ja rakennussuunnittelutasolla.

YPAJAN KESKUSTA

YPAJA, keskusta

Maankadytté Pinta-ala Tehokkuus  Rakennusoikeus Kauppalaji
Ypdjan keskusta 5 000 k-m2 (Arvio) Pt,e, TIVA(ks.selitysteksti)

Toteutunut tilanne:
Maankaytto Toteutunut (rakennettu) Kauppalaji
Ypajan keskusta 5 000 k-m2 (Arvio) Pt, e, TIVA(ks.selitysteksti)

Maakuntakaavan mitoitusarvo = 2 000 (5 000) k-m2

Rajaus alla olevan kuvan mukaisesti

Kohde on kuntakeskus, jonka keskeinen alue kasitelldan Iahtékohtaisesti yhtena
suuryksikkdkokonaisuutena, mutta paikkakunnan erikoisluonteen ("Hevospitdja”) vuoksi on perusteltua
erottaa paikkakuntakohtaisesti poikkeuksellinen erikoistavarakauppa muusta kaupasta. Keskustan mitoitus
noudattaa tehtyja asemakaavallisia ratkaisuja ja periaatetta, jossa paivittdistavarakaupan osalta
mitoitusarvon ylaraja on 2000 k-m2. Olemassa oleva erikoistavarakauppa (hevosten ja/tai
hevostavarakauppa) keskusta-alueella tai hevosopiston alueella voidaan toteuttaa Ypajan Kurjenmaen
eteldreunaan osoitetun km-e kohdemerkinnan 5000 k-m2:n puitteissa myos keskusta-alueella.

Suuryksikon sijoittaminen hevosopiston alueelle edellyttaa RKY-alueen huomioimista.
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PAATELMA: Kohde on hevosopiston aluetta lukuun ottamatta ongelmaton. Hevosopiston alueella
huomioidaan RKY-alue.

2 L
'%’ 3 = i—y
a %
i SR ¢
Rauhala s % $
5 & +
L]
vouon | & q%‘%:%
kunn@nvirasto
R, " Kartano
. F%anbﬂ Ypaja \arsanojante —
B Hevosopisto Oy i
2805 Mﬂnmaeme
e s
Kurjenmaki §
=
13
g e,
%, i
e
™
N
E
Oithay,. .
%be
Levanmaki
[z13]
P
2808 "a,%

Ypdjan ydintaajamaa

YPAJAN FORSSANTIEN LITTYMA / YPAJAN KESKUSTA

YPAJA, Kurjenmien eteldreuna

Maankaytto Pinta-ala Tehokkuus  Rakennusoikeus Kauppalaji
Kurjenmden TP 12 000 k-m2 (Arvio) Pt,e, TIVA
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Toteutunut tilanne:
Maankdytto Toteutunut (rakennettu) Kauppalaji
Kurjenmden TP 10 800 k-m2 (Arvio) Pt, e, TIVA

Maakuntakaavan mitoitusarvo = 5 000k-m2

Kohde on Ypajan keskustan ja tdman laheisyydessa olevan TP-alueen muodostama kohdealue.
Kohdemerkinnan alue kasitelldan kuin suuryksikkd. Mitoitus noudattaa tehtyja asemakaavallisia ratkaisuja
ja huomioi TP-alueen teollisen luonteen seka paikkakuntakohtaisen hevos- ja hevostavarakaupan
erityispiirteet.

Suuryksikon sijoittaminen hevosopiston alueelle edellyttda RKY-alueen huomioimista.

PAATELMA: Kohde on hevosopiston aluetta lukuun ottamatta ongelmaton. Hevosopiston alueella
huomioidaan RKY-alue.

Kurjenmaen asemakaava, keskustan eteldpuolella (Forssantien varsi, st 213)
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7. Vaikutusten arvioinnin taulukointi
Kauppaa koskevan kaavaratkaisun vaikutusten arviointi

Kaavaratkaisun vaikutukset (seudulliseen nykytilanteeseen nihden)
8| 1VMKK | Nykyinen |Toteutunut| Ostovoiman Vaikutus o .
£ | maarays |kaavavalmius| kauppa siirtymaa saavutettavuuteen ja|  YKR sosiaaliset|Kokonais:
Saatelykohde [ 3| (k-m2) (k-m2) (k-m2) |tasaava vaikutus | keskusta kauppaan | Vaikutukset |vaikutukset —arvio
1| Eledmer, @[ 2000 2000 | <2000 0 o1+ + 0 T
2 Harvialantie 50 000 0 n. 700 - o+ . 0 -
3 Hattula M| 20000| n.20000| n.14000 + + o+ + + b
4 Hauho @ 2000 2000 | <2000 0 + o+ + 0 e+
% 5 Héijn;qreiﬂliigna el <i rajoitettu| ei rajoitettu | n.300 000 - + /4 + + E
2f6 Hatila km| 20000 (”fﬂego) 6900 - v+ + + ++t
és 7 littala @| 10000 18500 | 8500 0 + o+ + 0 e
5
THs Janakkala M| 20000 14500 | 14500 + + 4+ + + b
§ 9 Jukola ® 7500 7050 | 4600 0 o4 + + -
H K Kirstula 170000| 187560 | 23800 - + o+ + + A
é 1 Lammi M| 10000 12390 | 5700 + + )+ + + bt
£l12| Eoplnen (@ 2000 2000 | <2000 0 + )+ + 0 +t
13 Rastikangas km 5000 19 000 0 + - /- - +/-("2 -
14 Renko @ 2000 2000 | n.2000 0 + ) 4+ + 0 44+
15|  Tervakoski M| 10000 8000 | n.4 000 + + /4 + H-03 | b
16 Tuulonen km| 25000 21000 | 19300 - + 1+ + + ++
17 | Hausjarvi (Oitti) ||| 10000 n.8000 | n.8000 + + o+ + + -
18 Hikia @& 2000 2000 |<2000 0 + ) 4+ + 0 e
19 Kt54 Loppi |k 7500 12100 | 4900 + - - + +- (4 0
20 Launonen @| 5000 5680 | 1300 + + o+ + + b+
2 || 21 Loppi M| 10000 13000 | 8000 + + )+ + + b
§ 22 Laylizginen @ 2000 2000 | <2000 0 + o+ + 0 s
% 23 Merkos-P  |kM| 50000 44500 | 34500 - + /- + +- (5 0
_‘3 24 Merkos- kml 20000 8300 | 8300 - ol + 0 ++
§ 25 Merkos-L ko 10000 10 000 0 - + /- +/- (6 B -
E 26 Monni @ 2000 2000 | <2000 0 - + 0 ++
& || 27 | Rihimaen Portti |KM| 20 000 18136 | 2200 - + - +- (7 +/- 18 -
28 Riihimaki  |efei rajoitettu] ei rajoitettu | n.80 000 - + 4 + + e+
29 Ryttyla @| 2000 2000 | <2000 0 -+ + 0 +
30| Autokeidas  |K| 20000 23000 | n.17 000 - + /4 + H-09 | 4+
31 Forssa elftici rajoitettu] ei rajoitettu | n.60 000 - + o+ + + o+t
S 132 Humppila M| 5000 4000 | 4000 + + o+ + + B
- EE Jokioinen B 10000 5000 5000 + + /4 + + e+t
% 34| Lasitehtaan alue |[%"| 10000 10000 | 10000 + + /- + +/-("10 ++
f'} 35| Pilvenmaki || 10000 12300 | 12300 - + - +f- (M 0 -
-“2 36 Sortohaka km| 10000 8000 | 8000 - + /- +f- (1 0 -
g 37 Tammela M| 10000 7000 | 7000 + + )+ + + bt
i K Ypaja @ 2000 n.2000 | <2000 + + )+ + + b
39 | e e | 5000 12000 | 10800 + + 1+ + . P
40 |C-v km -vyShykkeet 1050%%0ti/va (0)  |(701300) + + )+ + 12| s

(*1 Vaikutussade n. 200 km. Vaikutukset selkeasti ylimaakunnallisia Arvioitaessa ostovoiman siirtymaa
maakunnallinen etu ja seututasoinen tarkastelu tuottavat eri tuloksen.



(*2 Rastikankaan ollessa seutukeskuksen palveluvydhykkeen ulkopuolella, Iahiympériston tyopaikkojen ja
asutuksen palvelut paranevat. Toisaalta alueelle mahdollisesti toteutuvan kaupan voidaan
katsoa syévan Turengin keskustan elinvoimaa.

(*3 Kun verrattain pienen taajaman palvelut rakentuvat nauhamaisesti, se lisaa hyotyliikkumista edistaen
henkista hyvinvointia. Toisaalta sosiaaliset kohtaamiset vahenevat keskusta-alueen pinta-alan kasvaessa
vdestomadran pysyessa osapuilleen vakiona.

(*4 Kuntakeskuksesta ja alakeskuksesta erilldan oleva vilkkaan kantatien varressa oleva kauppapaikka
palvelee nykyisin alakeskuksen ja taman ympariston lisdksi tielld liikkuvia kuluttajia. Pelkkaan paikalliseen
ostovoimaan pohjautuen alakeskuksen (Launonen) sisdlla tai |aheisyydessa (<3km) ei olisi resursseja
toteuttaa vastaavaa ”paikallisen sosiaalisen nayttaytymisen toripaikkaa”. Toisaalta kantatie 54:n varressa
paikallisten valisten sosiaalisten kontaktien voidaan olettaa vahentyvan, mutta vastaavasti kontaktipinta ei-
paikallisiin (Idhinna jo ennestaan tuttuihin) lisdantyy.

(*5 Hypermarketin voidaan katsoa olevan joillekin kuluttajaryhmille, kuten vanhuksille ja nuorisolle,
sosiaalisten kontaktien paikka. Talla ominaisuudella on Suomen pohjoisessa ilmastossa merkittava vaikutus.
Riippumatta paikalle paasyn kulkutavasta talla ominaisuudella on positiivinen vaikutus. Negatiivisuus liittyy
vaestokeskittyman (keskustan) ulkopuolisuuteen. Toisaalta kolmostien vaikutus lisda kontakteja
ulkopaikkakuntalaisiin (lahinna jo ennestdan tuttuihin) sekd vahentaa keskustan ulkopuolisten
asuinalueiden (tdssa uusi Kalmun alueen) asukkaiden tarvetta kulkea keskustaan asti.

(*6 Keskustojen ulkopuoliset erikoistavarakaupan kauppapaikat sadstavat keskustojen maapinta-alaa
asumiselle. Toisaalta muu kuin tilaa vieva erikoiskauppa tulisi ohjata keskustaan. Tassa tapauksessa
kohdemerkinta on varaus, jolla turvataan Riihimaen tarvetta keskusta-alueen asuntotuotannon
tonttivarauksiin (Siirtovaraus). Riihimaden asuntotonttivaranto riittdd vuoteen 2014.

(*7 Keskustojen ulkopuoliset erikoistavarakaupan kauppapaikat sadstavat keskustojen maapinta-alaa
asumiselle. Toisaalta muu kuin tilaa vieva erikoiskauppa tulisi ohjata keskustaan. Tassa tapauksessa
kohdemerkinta pohjautuu olemassa olevaan ABC-liikennemyymalaan ja hiljattain valmistuneisiin
asemakaavoihin. Riihimden asuntotonttivaranto riittda vuoteen 2014.

(*8 Seutukeskuksen palveluvyohykkeella sijaitsevat kaupalliset alakeskukset eivat ole yhta haitallisia kuin
muut keskusta-alueiden ulkopuoliset kaupalliset keskukset, koska niiden saavutettavuus joukkoliikenteella
ei diskriminoi eri kuluttajaryhmia. Toisaalta lilkkennemyymaldiden yhteydessa olevat erikoistavarakaupan
yksikot palvelevat 3kk vuodessa suurta maaraa lomalaisia ja kesdasutusta. Kanta-Hameen etelareunalla
(Riihimaen portissa) taman vaikutus vastaa n. 6000 asukasta, joiden tilapainen sosiaalinen tarve on
pysytellda lomakauden aikana varsinaisten keskustojen ulkopuolella.

(*9 Logistiikkaan ja alaviitteessa 8 mainittuihin kuluttajaryhmiin sisaltyvat erityiset sosiaaliset tarpeet ja
palvelut (motelli) on ollut jo aiemmin tarkoituksenmukaista yhdistaa paikallisen autokauppakeskittyman
yhteyteen varsinaisen keskusta-alueen ulkopuolelle. Tassa erityistapauksessa on kaupan laadusta johtuviin
syihin nojaten katsottu tarpeelliseksi venyttaa tulkintaa pitkdn matkan tavaraliikenteen logistiikka-
etappipalveluiden parantamiseksi. Etappi palvelee valtakunnan logistiikkaa ja on tasta syysta
vaikutuksiltaan tavanomaista maakuntatasoista kauppapaikkaa merkittavampi ”Etappi paikka”. Etappi
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paikkaan liittyvat rekkojen huolto- ja korjauspalvelut vaativat kuljettajilta toisinaan pitkdaikaistakin
odottelua (varaosatilaus), jolloin kuljettajien sosiaaliset tarpeet korostuvat kohteessa merkittavasti.
Kohteen palvelutasolla on edella mainituista syista poikkeuksellisen korostunut merkitys myos yleiseen

tieturvallisuuteen.

(*10 Kuntakeskuksesta erillddn oleva vilkkaan valtatien (vt2) varressa oleva lahinna erikoistavarakauppaan
keskittynyt kohde palvelee jo nykyisin ylimaakunnallistasoista kauppaa. Tietyissa asiakasryhmissa ja
kauppatavaroissa ja kauppatavoissa on vahvoja sosiaalisia vaikuttimia. Esimerkkina tallaisista ovat mm.
telakoneiden-/ maatalouskoneiden huutokaupat seka lasimarkkinat. Kohde sisaltdad myos alaviitteen 4
kaltaisia sosiaalisia vaikutuksia suhteessa Humppilan keskustaan.

(*11 Sortohaan ja Pilvenmaen kohteet sijaitsevat seutukeskuksen palveluvychykkeella tiiviin
yhdyskuntarakenteen sisdlla ja yhteydessa. Tasta ja niissa olevan kaupan laatu huomioiden
(sekoittunutta teollisuutta, tukku ja vahittaiskauppaa) etujen ja haittojen punnitseminen on hankalaa.
Kummankaan kohteen sijoittaminen keskusta-alueelle ei ole suotavaa.

(*12 Seutukeskuksen palveluvythyke ulottaa keskustaverkkoon kuuluvien erikoistavarakauppojen
palvelutarjonnan tehokkaasti koko palvelualueen kayttoon. Toisaalta erikoistavarakaupan
maantieteellisesti laajentuva asiakaskunta voi aiheuttaa (jouduttaa) kaupan muuntumista internet
pohjaiseksi, jolloin perinteinen sosiaalinen kauppatapahtuma muuttuu asosiaaliseksi tapahtumaksi myos
niissa tuoteryhmissa, missa sosiaalinen kanssakdynti olisi toivottavaa. Lisddntyva Internet kauppa voi
muodostaa myds uhan paikalliselle erikoistavarakaupalle ja ndin sen heijastukset aluetalouteen voivat olla

yllattavia.
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Kaupan suuruusluokka-arvio. Himeenlinnan keskeiselld kauppa-alueella olevan vahittdiskaupan maara 1.
vaihemaakuntakaavan toteuduttua on n. 490 000k-m2. Yhteenlaskettuun kaupan maaraan on luettu
mukaan kaikki vahittaiskauppa katkoviivoitetun alueen sisalta. Yhteenlaskettu kaupan maara vastaa
sattumalta osapuilleen koko maakunnan alueen kaupallista kasvua vuodesta 2010 vuoteen 2035 (Oukka).
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